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1.2

Einfihrung

Anlass und Zielsetzung

Die Aufstellung des Bebauungsplans fur das Gewerbegebiet (GE) ,Im Wasser” in
Metzingen macht die Erstellung eines Umweltberichtes nach BauGB erforderlich.
Grundlage dafur sind die Erhebungen zur Umweltsituation und die durch die Planung
absehbaren Auswirkungen. Dieser Umweltbericht integriert die Griinordnungsplanung,
die Erarbeitung einer Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung nach § la Abs. 3 Satz 1
BauGB und die Ausarbeitung von planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen
grunordnerischen Textfestsetzungen nach § 9 BauGB und § 74 LBO sowie eine ar-
tenschutzrechtliche Prifung.

Die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens erfolgt aufgrund aktuellen Bedarfs an
gewerblichen Bauflachen. Die Ausweisung als Gewerbegebiet erfolgte durch die 8.
Anderung des Flachennutzungsplans geméaR § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren.

Das Plangebiet wird in diesem Umweltbericht detailliert analysiert und bewertet sowie
hinsichtlich der geplanten Bebauung beurteilt. Der Ausgleichsbedarf bemisst sich
nach der 6kologischen Wertigkeit, dem Umfang der Eingriffsflachen und der Schwere
der Beeintrachtigungen. Im Umweltbericht werden MalRnahmen beschrieben, mit de-
nen erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, vermindert oder, soweit
erforderlich und mdglich, ausgeglichen werden kénnen. Ferner erfolgen, entsprechend
den Anforderungen des BauGB, Prognosen tber Veranderungen der Umwelt mit und
ohne das Vorhaben, Aussagen zur Prifung anderweitiger Planungsmdoglichkeiten so-
wie die Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen.

Rechtliche Grundlagen

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung eines Bauleitplans eine Umwelt-
prufung durchzufihren. In dieser werden die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a
BauGB ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Der Um-
weltbericht umfasst die Inhalte nach § 2 a BauGB und der Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4 und
den 88 2 a und 4 c) BauGB. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Be-
grundung des Bauleitplans. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu
bertcksichtigen. Liegen Landschaftsplane vor, sind deren Bestandsaufnahmen und
Bewertungen gemal § 2 Abs. 4 BauGB in der Umweltprifung heranzuziehen. Der
Umweltbericht gibt den Planungsprozess wieder.

§ 11 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) enthalt Bestimmungen zur Grunord-
nungsplanung. Ferner sind die Regelungen zum Artenschutz des § 44 BNatSchG
zu beachten. Eine artenschutzrechtliche Prufung wurde erstellt.

Datum: 03.12.2020 Pustal Landschaftstkologie und Planung
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1.3

1.4

Bebauungsplanverfahren

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR & 3 BauGB und der Anhérung
der Trager offentlicher Belange gemafl 8§ 4 BauGB wird Uber alle relevanten Aspekte
der Umwelt im Bereich des Plangebiets durch die Umweltprifungsunterlagen (Um-
weltbericht) informiert. Die Ergebnisse werden im Verfahren behandelt und eingear-
beitet.

Die Einleitung des Verfahrens wurde am 25.11.2014 vom Gemeinderat beschlossen.
In der Folge fanden die friihzeitigen Unterrichtungen der Offentlichkeit nach
§ 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
(TOB) gemaR § 4 Abs. 1 BauGB vom 26.01.2015 bis 27.02.2015 statt.

Kurzbeschreibung von Plangebiet und Vorhaben
Plangebiet

Das Plangebiet umfasst insgesamt ca. 2,7 ha und liegt im Norden der Stadt Metzingen
zwischen 334,5 m . NHN (Norden des Plangebiets) und 336,5 m . NHN (Stra-
Rendamm Hexham-Allee). Das Plangebiet setzt sich zu ca. 90 % aus Ackerland, so-
wie zu jeweils ca. 5% aus Griunland- und Verkehrsflache zusammen. Im Siden
grenzt das Plangebiet an die Hexham-Allee (Nordtangente), im Osten an eine Klein-
gartensiedlung und im Westen an die Ufer der Erms. Eine wichtige Wegeverbindung
zwischen Riederich im Norden und Metzingen im Siden verlauft durch das Plange-
biet. Die Erlebnisqualitat ist vom benachbarten Umspannwerk, von der Klaranlage im
Norden sowie von der umliegenden Gewerbebebauung beeintrachtigt.

Abbildung 1.1: Fotos des Plangebiets

Plangebiet dstlicher Bereich, Blick nach Norden Fahrradweg im Plangebiet, Blick nach Siiden

Sid-Ostrand des Plangebiets mit Bdschung an Erms am Westrand des Plangebiets, Blick
Hexham-Allee, Blick nach Osten nach Westen

Datum: 03.12.2020 Pustal Landschaftstkologie und Planung
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Vorhaben

Das Plangebiet ist als Gewerbegebiet geplant. Im giltigen Flachennutzungsplan
(FNP) (VG Metzingen — Grafenberg — Riederich, 2017) sind die betroffenen Flachen
als vorhandene gewerbliche Bauflache bzw. vorhandene 6ffentliche Griinflache einge-
tragen.

Die ErschlieBung erfolgt Gber die Hexham-Allee. Eine Eingrinung des Plangebiets ist
zum Teil bereits gegeben und wird durch neu geplante Grinrdume vervollstandigt.
Aus klimatologischen und lufthygienischen Aspekten und aus Griinden der Nieder-
schlagswasserriickhaltung ist eine Dachbegriinung festgesetzt. Zudem werden Fas-
sadenbegrinung oder alternativ Solarmodule an der Siid- oder Westseite der Gebau-
de verpflichtend festgesetzt. Die Entwasserung erfolgt im modifizierten Trennsystem,
in dem belastetes und unbelastetes Oberflachenwasser separat behandelt werden.
Niederschlagswasser von Dachflachen, wasserdurchlassig befestigten PKW-
Stellplatzen und Feuerwehrzufahren ist dezentral auf den jeweiligen Grundstiicken zu
versickern. Ein Notuberlauf ist an den 6ffentlichen Regenwasserkanal vorzusehen. Al-
ternativ soll das Niederschlagswasser der Dachflachen in Zisternen gesammelt wer-
den. Jedes Baugrundstiick hat eine Zisterne mit mindestens 10 m3 zu errichten. Das
auf den Dachflachen gesammelte Niederschlagswasser kann fir Brauch- und Lésch-
wasser sowie fur die Bewasserung der Pflanzflachen verwendet werden. Das Nieder-
schlagswasser von Stral3en- und Hofflachen, Be- und Entladebereich und LKW-
Parkplatzen ist dem Regenwasserkanal zuzuleiten. Das verunreinigte Abflusswasser
der Gewerbebetriebe ist an den Schmutzwasserkanal anzuschlieRBen. Naturschutz-
rechtliche Ausgleichsflachen, die sich innerhalb der Uberschwemmungsflachen der
Erms befinden, werden Uber eine offene begriinte Entwasserungsmulde in die Erms
entwassert. Um Vogelschlag vorzubeugen, ist auf blendende, gldnzende und spie-
gelnde Fassadenverkleidungen, gro3ere zusammenhangende Glasflachen sowie grel-
le Farbgebung zu verzichten.

15 Kurzdarstellung der Inhalte des Bebauungsplans

Tabelle 1.1: Inhalte des Bebauungsplans

Umfang des Vorhabens und Bedarf an Grund und Boden

Geltungsbereich Bebauungsplan Ca. 2,66 ha
Bauflachen Ca. 1,06 ha
Verkehrsflachen Ca. 0,37 ha
Griunflachen Ca. 1,23 ha

Die genauen Flachenangaben sind in den Tabellen der Eingriffs-Ausgleichsbilanz Kap. 6 angegeben

Art des Vorhabens und Beschreibung der Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung Gewerbegebiet (GE)

Maf der baulichen Nutzung GRZ (Grundflachenzahl): 0,7
max. Uberschreitung gem. § 19 Abs. 4 BauNVO: 0,8
GFZ (Geschossflachenzahl): 1,4

Nettoneuversiegelung Ca. 1,1 ha

Datum: 03.12.2020 Pustal Landschaftstkologie und Planung
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Nutzung erneuerbarer Energien Auf den Déchern sind Solaranlagen zuléssig; Solar-
module an Fassaden als Alternative zu Fassadenbe-
grinung

Niederschlagswasserbewirtschaftung Modifiziertes Trennsystem: dezentrale Versickerung,

Zisternen, Regenwasserkanal, Schmutzwasserkanal,
offene Niederschlagswasserableitung

Schallschutz Keine MalRnahmen zum Schallschutz vorgesehen
ErschlieRung Uber die Hexham-Allee

Betroffene Biotopstrukturen Acker, Wege, Grunflachen/ Wiese, Ufervegetation
Ausgleichsmafinahmen Planintern

Abbildung 1.2: Planzeichnung Bebauungsplan ,Im Wasser*
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Quelle: Stadt Metzingen (2020), unmaRstabliche Darstellung
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1.6

1.7

Standortalternativen und Auswabhlgriinde
Flachenalternativen

Die Stadt Metzingen verzeichnet derzeit einen Bedarf an Gewerbeflachen, insbeson-
dere im Bereich der kleinen bis mittelgroRen Gewerbebetriebe. Im Gewann ,Wasser*
bietet sich die Mdéglichkeit, Gewerbeflachen anzubieten, die in Grof3e und Zuschnitt
dem vorhandenen Bedarf entsprechen. Stadtebaulich kann zudem ein Anschluss an
das bestehende Gewerbegebiet im Bereich Friedrich-Munzinger-Strafl3e/Lise-Meitner-
Stral3e erbracht werden.

Im rechtsgultigen Flachennutzungsplan von 2017 (VG Metzingen — Grafenberg — Rie-
derich, 2017) ist das Plangebiet als vorhandene gewerbliche Bauflache bzw. vorhan-
dene offentliche Grinflache eingetragen. Das Gebiet ist durch Restriktionen fir den
Hochwasserschutz, Gewasserrandstreifen sowie Verflgbarkeit der Flurstiicke einge-
grenzt. Weitere Flachenalternativen sind durch Siedlungsdichte und Flachenknappheit
derzeit nicht verfligbar.

Alternativen planerischer Festsetzungsmaoglichkeiten

Die Festsetzungen im Bebauungsplan wurden durch die Planer und die Gemeinde-
verwaltung einer intensiven sachlichen Prifung unterzogen. Das Ergebnis strebt nach
optimaler Ausnutzung des Gebiets unter Berlcksichtigung der Nachbarschaft, Be-
rucksichtigung des aktuellen Bedarfs sowie des schonenden Umgangs mit Natur und
Landschaft, der Erholungsnutzung und des Schutzes der natirlichen Ressourcen.

Nullvariante

Ohne die bauliche Entwicklung wiirde der Planbereich weiterhin landwirtschaftlich
(Ackerbau, Grunlandnutzung) genutzt werden. Die Bestandsbewertung gibt daher die
Bewertung der Nullvariante wieder.

Verwendete technische Verfahren und Schwierigkeiten bei der Be-
arbeitung

Die angewendeten Methoden sind fachlich tbliche Methoden. Die Bewertung der Ein-
griffe in die Schutzguter erfolgt nach dem Modell der Landesanstalt fir Umweltschutz
(LfU) (heute Landesanstalt fir Umwelt Baden-Wirttemberg) (LUBW, 2005). Bei der
Berechnung der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung wurde die Okokonto-Verordnung
(OKVO, 2010) zu Grunde gelegt.

Es erfolgte eine Zusammenarbeit und fur die Zusammenstellung der Aufgaben des
Umweltberichts ein ausreichender Informationsaustausch zwischen den beteiligten
Planungs-/Ingenieurbiiros und der Stadt Metzingen. Landschaftsplan und Flachennut-
zungsplan liegen vor, Schwierigkeiten bestehen somit keine.

Datum: 03.12.2020 Pustal Landschaftstkologie und Planung
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2 Ubergeordnete Ziele des Umweltschutzes

2.1 Fachplane

Tabelle 2.1: Vorgaben der tbergeordneten Fachplane und deren Berticksichtigung

Regionalplan Das Plangebiet ist als bestehende Siedlungsflache Wohnen
und Mischgebiet (iberwiegend) gekennzeichnet, éstlich an-
Regionalplan Neckar-Alb 2013 |schlie3ende Hangbereiche liegen in einem Regionalen

(RV NA, 2015) Griinzug (Vorrangbereich).

Berucksichtigung im Entwicklung des Gewerbegebiets ist mit den Aussagen des
Bebauungsplan Regionalplans vereinbar.

Flachennutzungsplan Das Plangebiet ist als vorhandene gewerbliche Bauflache

bzw. vorhandene 6ffentliche Grinflache gekennzeichnet.
(VG Metzingen — Grafenberg —
Riederich, 2017)

Bericksichtigung im Der Bebauungsplan ist aus dem rechtsgiltigen Flachennut-
Bebauungsplan zungsplan entwickelt.

Abbildung 2.1: Ausschnitt Regionalplan Neckar-Alb (Plangebiet griin umkreist)
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Quelle: RV NA (2015), unmaBstabliche Darstellung

Datum: 03.12.2020 Pustal Landschaftsékologie und Planung
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Quelle: VG Metzingen — Grafenberg — Riederich (2017), unmaRstabliche Darstellung

2.2 Schutzgebiete

Tabelle 2.2: Schutzgebiete im Plangebiet

Schutzgebiet Vorkommen im Geltungsbereich
Biotopverbund Kernflache und -raume des Biotopverbunds mittlerer Standorte in
§ 21 BNatschG oOstlicher Grunflache des Plangebiets

Biosphéarengebiet ~Schwabische Alb“ Entwicklungszone: Das Plangebiet liegt voll-
§ 25 BNatschG sténdig in der Entwicklungszone.

§ 30 Biotop Nr. 174214150118 ,Erms zwischen Metzingen und
Riederich® Biotoptypen: Naturnaher Abschnitt eines Mittelgebirgs-
§ 30 BNatSchG und § 33 NatSchG bachs (12.10), Gewéasserbegleitender Auwaldstreifen (52.33), Feld-
gehdlz (41.10)

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Uberschwemmungsgebiet Uberflutungsflachen HQ50 und HQ100 im Bereich der Griinflache
Al im Nordwesten, HQ Extrem im Westen des Plangebiets (vgl.
§ 65 Wassergesetz BW Abb. 3.2)

Weitere Schutzgebiete und geschiitzte Landschaftsbestandteile sind nicht betroffen (LUBW,
2019).

Datum: 03.12.2020 Pustal Landschaftstkologie und Planung
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Bictopverbund mittlere Standorte
- Kernflache

- Kernraum

500 m - Suchraum
1000 m - Suchraum

\ Legende

v Biotop
- Offenlandbiotopkartierung
[ waldbiotopkartierung

Quelle: LUBW (2019), unmaf3stabliche Darstellung
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2.3 Fachziele des Umweltschutzes

Tabelle 2.3: Fachziele des Umweltschutzes

Umweltaspekt

Fachziele

oA
P

Flache

Innenentwicklung vor Auf3enentwicklung

Flachensparende ErschlielBung und mdglichst geringe Versiege-
lung bei gleichzeitiger optimaler Ausnutzung des Gebiets

Nutzung vorbelasteter Flachen

‘ X j-": ‘ -'_“,'.

(Y .

ha? 1) —"“;:‘\'
Bodenschutz

Flachensparende ErschlieBung und mdglichst geringe Versiege-
lung bei gleichzeitiger optimaler Ausnutzung des Gebiets

DIN-gerechter Umgang mit Oberboden

Beeintrachtigung von Bdden vermeiden, z. B. Bodenverdichtung
im Bereich von Griinflachen wahrend der Bauphase

Erd- und Bodenmengenausgleich im Gebiet soweit wie mdglich

i3

Wasserschutz

Erhalt der Grundwasserneubildungsfunktion durch Minimierung
von Versiegelung

Vermeidung von Schadstoffeintrag in Grund-/Oberflachenwasser

Naturnahe Ableitung von nicht schadlich verunreinigtem Nieder-
schlagswasser der Dacher und StraRenflachen in den Vorfluter
(Erms) bzw. Sammlung in Zisternen

Naturnahe Riickhaltung des Oberflachenabflusses
Ruckfihren von Niederschlagswasser zum Grundwasser

Pflanzen und Tiere/
biologische Vielfalt

Schutz des nach § 30 BNatschG geschutzten Biotops ,Erms zwi-
schen Metzingen und Riederich® vor Beeintrachtigungen

Erhalt der Streuobstbdume und Feldhecken soweit mdéglich
Planinterner Ausgleich soweit moglich

Verwendung standortheimischer/gebietseigener Laubgehdlze fur
planexterne AusgleichsmafRnahmen

Klima und Luft

Durchgrinung und Geb&audebegrinung (Dach- und Fassadenbe-
grunung)

Maoglichst geringe Versiegelung

Erneuerbare Energien: Solar- und Photovoltaikanlagen werden
empfohlen, Solarmodule an Fassaden

Einfugen der geplanten Geb&ude in den Bestand

Durchgrinung und Eingriinung, Erhalt wichtiger Biotopstrukturen
Vermeidung von Blendwirkungen

Erhalt von Wegeverbindungen

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Larm, Schadstoffe)

Kulturguter

Gestaltung: Anpassung an den Bestand
Hohenbegrenzung
Fortfihrung von Durch- und Eingriinung

Die Berlcksichtigung der Fachziele des Umweltschutzes im Bebauungsplan erfolgt
Uber die VermeidungsmalBnahmen, sowie Uber die Prifung von Flachen- und Pla-

nungsalternativen.

Datum: 03.12.2020
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3.1

Konfliktanalyse (Okologische Wirkungsanalyse)

Naturraumliche und ortliche Situation

Naturraum

Das Plangebiet liegt zwischen Metzingen und Riederich am FuR3e der Schwébischen
Alb. In der naturraumlichen Gliederung von Huttenlocher (1967) wird es der Hauptein-
heit ,Vorland der mittleren Schwabischen Alb“ und dort dem Naturraum ,Erms-
Steinach-Albvorland® (101.22) zugeordnet. Die Einheit wird von einem etwa 4 km brei-
ten Liasstreifen gebildet, der sich als schmaler Randsaum zwischen die Doggerstufe
im Siden und das Neckartal im Norden legt. Die potenzielle natiirliche Vegetation ist
der Hainbuchen-Eichen-Buchenwald.

Geologie und Hydrogeologie

Ein baugrundgeologisches Ubersichtsgutachten wurde vom Ingenieurbiiro
TerraConcept Consult GmbH im Oktober 2015 fir das Plangebiet erstellt.

Demzufolge stehen im Plangebiet Hochflutlehm bzw. Auelehm und quartére Talkiese
voraussichtlich Uber den Schichten des Lias y (Numismalismergel) und des Lias f3
(Turneriton) an. Die Talablagerungen haben eine Machtigkeit zwischen 2,5 und 3,0 m.
Der Numismalismergel besitzt eine Gesamtmachtigkeit von ca. 10 bis 12 m, die Tur-
neriton-Formation ist im Raum Metzingen ca. 30 m méchtig.

Der Grundwasserspiegel lag zum Untersuchungszeitpunkt (24.09.2015) zwischen ca.
1,7 m und 3,0 m unter Gelédnde. Neben dem Grundwasser wird innerhalb der sandig-
schluffigen Talablagerungen aufdringendes Kluftgrundwasser aus dem plattig zerleg-
ten Lias-Tonstein vermutet.

Es wird von inhomogenen Untergrundverhaltnissen mit unterschiedlichen Grindungs-
bereichen im Plangebiet ausgegangen. (TerraConcept Consult, 2015)

Boden

Das Plangebiet ist derzeit vorwiegend Ackerland. Als Bodenleittyp wird der Brauner-
den-Pelosol angegeben (MUV, 2001). Die Béden sind von tberwiegend hoher Bedeu-
tung (vgl. Abbildung 3.1: Bodenfunktionen in Plangebiet und Umgebung). Durch das
Vorhaben werden grofl3e Teile des Plangebiets versiegelt, dies fuhrt zu einer erhebli-
chen Beeintrachtigung der Bodenfunktionen.

Datum: 03.12.2020 Pustal Landschaftstkologie und Planung
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Abbildung 3.1: Bodenfunktionen in Plangebiet und Umgebung
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Quelle: Regierungsprasidium Freiburg (RP F 2014)
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FlieBgewasser

Im Westen grenzt das Plangebiet an die Erms. Die Problemanalyse aus dem Gewas-
serentwicklungskonzept (PRO, 1992) schilagt in ihrem Entwicklungskonzept fiir den
betroffenen Abschnitt der Erms folgende MafRnahmen vor:

. Fordern einer natirlichen Flussdynamik. Das Gewasser muss die Moglichkeit
haben das Mittelwasserbett zu verlassen und sein Bett eigensténdig zu formen.
Dies hat vielfaltige Strukturen, wie Uberflutungsmulden, Seitenarme oder Ab-
briiche zur Folge.

. Schaffen von Retentionsraumen zur Pufferung von Hochwasserspitzen

. Entwicklung von breiten, vielschichtigen, ungleichaltrigen Gehdlzméanteln und
angrenzenden breiten Pufferzonen durch Gehdlzpflege, Neuanpflanzungen in
defizitaren Bereichen, Rucknahme von gewdassernahen Nutzungen und (wo
maoglich) Verlegung des Gewasserlaufs.

o Ausweiten breiter Geholz- und Pufferstreifen zur angrenzenden Nutzung.
. Umwandlung von Ackerflachen in extensiv genutztes Grinland
Hochwasser

Das Plangebiet befindet sich im Uberschwemmungsbereich der Erms (vgl. Abb. 3.2).
Das Gelande im Westen und Nordwesten des Plangebiets wird bei hundertjahrigen
Hochwasserereignissen (berflutet und ist somit laut § 65 Abs.1 WG als Uber-
schwemmungsgebiet festgesetzt. Die Ausbreitungsflachen des HQso und HQqoo UM-
fassen die geplanten Ausgleichsflachen (A 1 und A 2). Weiter ist auf den angrenzen-
den Flachen der Erms eine offene Ableitung des Niederschlagwassers tber eine ma-
andrierende, begrunte und flach abgebéschte Entwasserungsmulde vorgesehen. Die
gewerblichen Baufelder befinden sich lediglich zu einem geringen Teil in den Ausbrei-
tungsflachen von HQexrrem (Extremhochwasser). Die Uberflutungstiefen im Plangebiet
bei HQ19o werden mit maximal 0,5 m — 1,0 m angegeben (Abb. 3.3).

Fur die festgesetzten Uberschwemmungsgebiete gelten die Verbote des § 78 und
§ 78a WHG. Es ist untersagt in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten neue Bau-
gebiete auszuweisen (8 78 Abs. 1 Satz 1 WHG). Ebenso ist das Erhéhen oder Vertie-
fen der Erdoberflache untersagt (8 78a Abs. 1 Nr. 5 WHG).

Datum: 03.12.2020 Pustal Landschaftstkologie und Planung
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Abbildung 3.2: Uberschwemmungsbereich der Erms im Plangebiet
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Datengrundlage: LUBW (2020), unmaf3stabliche Darstellung

Abbildung 3.3: Uberflutungstiefen bei HQ1q, im Plangebiet
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Datengrundlage: LUBW (2020), unmaf3stéabliche Darstellung
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Klima und Lufthygiene

Das Plangebiet fungiert als Sammelgebiet fiir die von der 6stlich angrenzenden Anho-
he ,Bol“ einflieBende Kaltluft. Der Einzugsbereich ist gering, ein weiterer Kaltluftab-
fluss oder Kaltluftstau erfolgt nicht. GroRraumige Kaltluftabflussbahnen sind nicht be-
troffen. Es ist keine Siedlungsrelevanz gegeben.

Biotop- und Nutzungsstrukturen

Auf Basis einer eigenen Ortsbegehung mit Kartierung potenzieller Habitatstrukturen
am 23.06.2014 durch das Planungsbiiro Pustal sowie durch Luftbildauswertungen
wurden die LUBW-Biotoptypen ermittelt. Das Plangebiet ist derzeit vorwiegend Acker-
land. Am Westrand des Plangebiets verlauft die Erms mit artenreicher Ufervegetation.
Im Sldosten liegt eine Mahwiese mittlerer Standorte, im Osten ist ein schmaler,
baumbestandener Wiesenstreifen vorhanden. Ein Grasweg fuhrt dstlich am Plange-
biet entlang und sticht quer auf die asphaltierte Stral3e zu. Am Sidrand ist ein begrin-
ter Erdwall vorhanden. Entlang der Hexham-Allee sind StraRenbdume vorhanden.
Abgesehen von der gewasserbegleitenden Hochstaudenflur der Erms ist das Plange-
biet relativ arm an Biotop- und Nutzungsstrukturen.

Der Westrand des Plangebiets besteht zum Teil aus dem nach § 30 BNatschG ge-
schitzten Biotop ,Erms zwischen Metzingen und Riederich®. Es handelt sich um einen
naturnahen, von Gehdélzen (Auwaldstreifen, Feldhecken und Feldgehdlze) begleiteten
Bachabschnitt.

Die bestehenden Biotop- und Nutzungsstrukturen im Plangebiet werden in der Ein-
griffs-Ausgleichs-Bilanzierung in Kapitel 6.2 bilanziert.

Tabelle 3.1: Biotoptypen im Plangebiet

Nr. Biotoptyp

33.41 Fettwiese mittl. Standorte

35.42 Gewasserbegleitende Hochstaudenflur
37.11 Acker

45.30b StraRenbdume

45.40b Streuobst auf Fettwiese mittl. Standorte
60.20, 60.23 Stral3e, Weg oder Platz bzw. Parkplatz
60.25 Grasweg

60.50 Kleine Grunflache

Datum: 03.12.2020 Pustal Landschaftstkologie und Planung
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Abbildung 3.4: Biotop- und Nutzungsstrukturen (Biotoptypnr.) im Plangebiet ,Im Wasser*
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Plangrundlage: Digitale Orthophotos (LUBW 2014)
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Fauna

Die detaillierten Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Prifung sind in Anhang 2 dar-
gestellt. Im Plangebiet wurden Vogelarten der Siedlungen, Gérten und Kulturland-
schaften nachgewiesen. Bei diesen Arten ist keine erhebliche Beeintrachtigung der lo-
kalen Population durch das Vorhaben zu erwarten. Die Randbereiche eignen sich als
Jagdhabitat fur Fledermause. Quartierpotenziale fiir Fledermause bestehen nicht. Es
besteht keine Lebensraumeignung fur Amphibien oder Reptilien. Das Vorkommen
weiterer artenschutzrechtlich relevanter Arten kann aufgrund der vorhandenen Biotop-
strukturen und mangelnder Lebensraumeignung ausgeschlossen werden.

Landschaftsbild und Erholung

Fur Metzingen und Umgebung hat das Plangebiet als Naherholungsgebiet eine unter-
geordnete Bedeutung. Eine landschaftliche Vorbelastung besteht durch das benach-
barte Umspannwerk im Westen sowie durch die Klaranlage im Norden. Im Osten
schlie3t eine Kleingartensiedlung an. Eine Wander- und Radwegeverbindung verlauft
in Nord-Sid-Richtung durch das Plangebiet. Die Wegestrukturen bleiben erhalten.

Emissionen/Immissionen

Das Plangebiet ist durch Geruchs-, Larm- sowie elektrische und magnetische Immis-
sionen und weitere Luftschadstoffe vorbelastet. Zu den Schadstoffquellen in der un-
mittelbaren Umgebung des Plangebiets zahlen das nérdlich gelegene Klarwerk, das
Umspannwerk in der Gutenbergstral3e, die sudlich angrenzende Hexham-Allee sowie
zwei Freileitungen.

Innerhalb der Schutzstreifen der Freileitungen gelten umfassende Nutzungsbeschran-
kungen. So sind die Schutzstreifen von jeglicher Bebauung freizuhalten. Ebenso mus-
sen Baume und Straucher stets einen Mindestabstand von 5 m zu den Leiterseilen
der Hochspannungsleitungen einhalten.

Der begrinte, ca. 1,5 m hohe Erdwall im Stden entlang der Hexham-Allee bleibt er-
halten. Es sind keine weiteren Beeintrachtigungen aus der Umgebung (z. B. durch die
Klaranlage und das Umspannwerk) fir das Plangebiet zu erwarten.

Es sind ausschlieBlich Gewerbebetriebe zuldssig, die das Wohnen nicht wesentlich
storen. Folglich sind keine zusatzlichen Beeintrachtigungen der angrenzenden Ge-
werbeflachen auf der gegenlberliegenden Seite der Hexham-Allee und des ca. 230 m
sudlich bestehenden Wohngebietes zu erwarten.

Die Festsetzung eines immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegels
(IFSP) oder anderweitige Einschrankungen der Nutzbarkeit der Gewerbeflachen aus
Schallschutzgrinden werden nicht als notwendig erachtet. Genauere Regelungen
schalltechnischer Belange kénnen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ge-
troffen werden.

Datum: 03.12.2020 Pustal Landschaftstkologie und Planung
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3.2

Beschreibung voraussichtlich erheblicher Umweltauswirkungen

Zur Ermittlung absehbarer Beeintrachtigungen durch die geplante Bebauung und ihrer
ErschlieBung auf Natur, Landschaft, Landschaftsbild und Erholung wird eine 6kologi-
sche Wirkungsanalyse auf der Grundlage von Bestandsaufnahme und Bewertung von
Natur und Landschaft durchgefiihrt. Dies ist auch die Grundlage fur die Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung.

Durch Verknupfung der nach Art, Dauer und Intensitat abgestuften mdéglichen Pro-
jektwirkungen, zu denen hier entsprechend den Fachzielen (Tabelle 2.3) im Wesentli-

chen zéhlen:

. Permanente Inanspruchnahme von Freiflachen

o Bodenversiegelung (Vorher/Nachher)

. Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen

o Veranderungen des Wasserhaushalts

. Veréanderungen der Klima- und Lufthygiene

. Veranderungen der Lebensraumbedingungen fir die freilebende Tierwelt, na-

turliche Vegetation

mit den im Plangebiet gegebenen 6kologischen Bedeutungen und Empfindlichkeiten
der Landschaftsfunktionen und deren Vorbelastung wird die Intensitat ihrer absehba-
ren zusatzlichen oder geringeren Wirkungen ermittelt. Bei der Ermittlung der Wirkun-
gen der geplanten Bebauung sind die herauszustellen, die zu erheblichen und nach-
haltigen Beeintrachtigungen filhren kénnen. Daraus sind Mafinahmen zur Vermei-
dung, zur Minderung und zum Ausgleich (Verbesserung von Naturhaushalt/-
Landschaftsbild) abzuleiten mit dem Ziel, erhebliche Beeintrachtigungen auf ein uner-
hebliches MalR zu senken.

Datum: 03.12.2020 Pustal Landschaftstkologie und Planung



Stadt Metzingen: Bebauungsplan ,Im Wasser“ — Umweltbericht mit GOP und E-A-Bilanz S.21

3.3

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen:
Okologischer Steckbrief ©

Die umweltrelevanten Belange sind in knapper tabellarischer Ubersicht dargestellt und
in Bestandsaufnahme und Bewertung und Prognose: Konfliktanalyse sowie weitere
Planungshinweise gegliedert. Die Bewertung des Bestandes erfolgt nach standardi-
sierten Bewertungsmodellen der LUBW, die Konfliktanalyse bertcksichtigt die abseh-
baren Beeintrachtigungen und die Erheblichkeit. Die Planungshinweise zeigen Ver-
meidungs- und AusgleichsmaflRnahmen auf, die in Festsetzungen miinden.

Die Bewertung erfolgt in funf-stufiger Skala: ,nicht gegeben/keine/sehr gering“, ,ge-
ring®, ,mittel“, ,hoch®, ,sehr hoch® firr alle Schutzgiter (Grundlage: LUBW, 2005).

Daraus folgt fur die Schutzglter, die in der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung
(Kapitel 6) bilanziert werden, die Beurteilung der Erheblichkeit der Wirkungen/Beein-
trachtigungen (Spalte Prognose: Konfliktanalyse) in ,nicht erheblich® (,sehr gering®,
»gering“) und ,erheblich® (,mittel“ bis ,sehr hoch®). Unter Beriicksichtigung von Malf3-
nahmen zur Vermeidung und Minderung wird diese Beurteilung angepasst. Es erfol-
gen MaBBnahmen, um die Wirkungen/Beeintrachtigungen auf ein unerhebliches Mal
zu reduzieren. Ggf. werden zusatzlich Ausgleichsmaf3nahmen erforderlich. Der Um-
fang erforderlicher AusgleichsmalBhahmen wird in der Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung in Kapitel 6 ermittelt.

Tabelle 3.2: Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen: Okologischer Steckbrief ©

Pustal (1994)

Umwelt- Bestands- Prognose: Weitere
belang aufnahme und Konfliktanalyse Planungs-
gem. BauGB Bewertung hinweise
Die GroR3e des Plange- Flacheninanspruchnahme: | Vermeidungs-
' ' W\ biets umfasst ca. 2,7 ha. mafinahmen:

i

Flache

Es befindet sich im Nor-
den von Metzingen.

Vornutzung der Flache:
Acker, Wegestrukturen,
Grunflachen/Wiese,
Ufervegetation

Dem Schutzgut kommt
eine hohe Bedeutung
zu.

Es handelt sich um eine
Baumafinahme mit einer
GRZ von 0,7 mit dem Ziel,
Gewerbeflachen fir kleine-
re Betriebe bzw. Unter-
nehmen mittlerer GréRe
anzubieten.

Effektivitat der Flachenin-
anspruchnahme:

e Gebaudehdhe, Ver-
kehrsfuihrung, beidseiti-
ge ErschlieBung der
StralRe

Das umfassende Begri-
nungs- und Mafnahmen-
konzept zur Berlcksichti-
gung der Umweltbelage
lasst mogliche Beeintrach-
tigungen auf ein unerhebli-
ches Maf3 senken.

e Flachensparende
ErschlieBung

e Mdglichst geringe
Versiegelung

e Planinterne Aus-
gleichsflachen

Datum: 03.12.2020
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S.22

Umwelt- Bestands- Prognose: Weitere

belang aufnahme und Konfliktanalyse P_Ianur_lgs-

gem. BauGB Bewertung hinweise
Geologie: Hochflutlehm Die Planung zu einer Neu- | Vermeidungs-
bzw. Auelehm und quar- | versiegelung von ca. 1,1 mafRnahmen:

4\ AR ”\" “M.‘_
‘0 eild

" : AR
Geologie und
Boden

tare Talkiese Uber
Lias-Schichten.

Unterschiedliche Griin-
dungsbereiche

Boden: Toniger Lehm
bis Ton (Braunerden-
Pelosol)

Altlasten: nicht gegeben

Bewertung (RP F, 2014):

Natirliche Bodenfrucht-
barkeit: ,hoch”

Ausgleichskorper im
Wasserkreislauf: ,mittel
bis hoch*

Filter/Puffer fir Schad-
stoffe: ,hoch”

Standort nattirliche
Vegetation: ,keine*

Dem Schutzgut kommt
eine mittlere — hohe
Bedeutung zu.

ha. Dies flihrt zu einem
Funktionsverlust der B6-
den.

Der Eingriff betrifft Boden
von mittlerer bis hoher
Wertigkeit.

Baugrundhebungen wéh-
rend der Bauphase sind
grundsatzlich moglich
(LGRB, 2015).

Erheblichkeit:

~erheblich®

e Flachensparende
ErschlieBung

e moglichst geringe
Versiegelung

e Wasserdurchlassige
Bereiche fir Park- und
Stellflachen

e Dachbegriinung

AusgleichsmaRRnah-
men:

e werden erforderlich

Planungshinweise:
(TerraConcept Consult
und LGRB, 2015)

e Gebaudegriindung
beachten, Setzungs-
unterschiede
vermeiden

e Bauwerksabdichtung,
Bdschungssicherung
bei Bedarf

e Projektbezogene bau-
grund-geologische Er-
kundung
empfohlen

Datum: 03.12.2020
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Umwelt- Bestands- Prognose: Weitere

belang aufnahme und Konfliktanalyse P_Ianur_lgs-

gem. BauGB Bewertung hinweise
Die hydrogeologischen | Im Bereich der versiegelten | Vermeidungs-
Schichten der Jungquar- | Flachen findet kaum Rick- | maRBnahmen:

Grundwasser

8§ Wasser-
schutzgebiete

taren Flusskiese und
Sande sind in Bezug auf
das Grundwasser von
hoher Bedeutung.

Der Grundwasserspiegel
lag zum Untersuchungs-
zeitpunkt (24.09.2015)
zwischen ca. 1,7 m und
3,0 m unter Gelande.

Bewertung (n. TerraCon-
cept Consult, 2015)

o Auelehm ,mittel”

e Ermskiese ,mittel bis
hoch*

Die Wasser-
durchlassigkeit des Bo-
dens ist hoch.

Im Plangebiet bestehen
keine Vorbelastungen.

88 Wasserschutzgebiete
sind nicht betroffen

Dem Schutzgut kommt
eine geringe Bedeutung
zu.

fuhrung von Nieder-
schlagswasser in den
Grundwasserkdrper statt.

Anschnitt von Grundwas-
serschichten wahrend der
Bauphase mdglich.

e naturvertragliche Ver-
sickerung des nicht
schadlich verunreinig-
ten Niederschlags-
wassers vor Ort

e Naturnahe Entwasse-
rungsmulde

e wasserdurchlassige
Belage fur Pkw-
Stellflachen

Planungshinweise:
(TerraConcept Consult
und LGRB, 2015)

e Bauwasserhaltung,
Drainage, Abdichtung
in Bauphase ggf. er-
forderlich

e Hinweis Merkblatt
Bauen im Grundwas-
ser (LRA Reutlingen)

e Hinweis auf Arbeits-
blatt DWA-A 138
(2005)

Oberflachen-
wasser

8§ Uber-
schwem-
mungsgebiet

Am Westrand des Plan-
gebiets verlauft die Erms
als oberirdisches Ge-
wasser. Der zugehdorige
Gewasserrandstreifen
liegt im Plangebiet, dort
findet kein Eingriff statt.

Der Gewasserrandstrei-
fen betragt im AuBenbe-
reich 10 m (§ 29 WG).
Der Gewasserrandstrei-
fen der Erms ist zudem
geman § 30 BNatSchG
als Biotop geschitzt.

§8 Uberschwemmungs-
gebiet:

Samtliche bei einem
HQ100 Uberfluteten Fla-
chen sind als Uber-
schwemmungsgebiet
festgesetzt (§ 65 WG).

Dem Schutzgut kommt
eine geringe Bedeutung
zu.

Die Planung fuhrt zu keiner
Beeintrachtigung von
Oberflachengewasser. Die
Neuversiegelung von ca.
1,1 ha fuhrt zu einer Ver-
minderung des Wasser-
ruckhaltevermdgens und
zu einem beschleunigten
Abfluss des Oberflachen-
wassers.

Die Baufelder befinden sich
auRerhalb des Uber-
schwemmungsgebiets HQsg
und HQuo0. Die gewerbli-
chen Baufelder befinden
sich lediglich zu einem Teil
in den Ausbreitungsflachen
von HQexTreM.

Das naturvertragliche Nie-
derschlagskonzept mit
Dachbegriinung zur Re-
tention, Verdunstung und
Versickerung sowie Zister-
nen lasst mogliche Beein-
trachtigungen auf ein uner-
hebliches MaR senken.

Vermeidungs-
maRnahmen:

e Dezentrale Nieder-
schlagswasser-
bewirtschaftung

e Naturnahe Entwasse-
rungsmulde

e Sicherung des Ge-
wasserrand-streifens
als Pflanzbindung

e Die als Uberschwem-
mungsgebiet festge-
setzten Bereiche im
Westen und Nordwes-
ten des Plangebiets
sind von Bebauung
freizuhalten

e Hochwasser-
angepasste Bauweise
empfohlen

Datum: 03.12.2020

Pustal Landschaftstkologie und Planung



Stadt Metzingen: Bebauungsplan ,Im Wasser“ — Umweltbericht mit GOP und E-A-Bilanz

S.24

Umwelt- Bestands- Prognose: Weitere
belang aufnahme und Konfliktanalyse P_Ianur_lgs-
gem. BauGB Bewertung hinweise
Die Flachen des Plange- | Verlust an Lebensraum- Vermeidungs-
biets bestehen aus funktion durch Bebauung. maflnahmen:
e runfachen, ¢ Beschvniang der
N’/ g : Uberbaubaren Flachen

Pflanzen und
Tiere/
Biologische
Vielfalt

Hinzu kommt ein ge-
schotterter Parkplatz.
Weitere Biotoptypen
bilden nur kleine Berei-
che.

Im Plangebiet bestehen
keine Vorbelastungen.

Dem Schutzgut kommt
eine mittlere Bedeutung
zu.

Hochwertige Biotoptypen
sind im Plangebiet im Be-
reich des Gewdasserrand-
streifens vorhanden. Dort
findet kein Eingriff statt.

Es werden hauptséachlich
geringwertige Biotoptypen
in Anspruch genommen.

Die biologische Vielfalt im
Plangebiet und der Umge-
bung ist nicht gefahrdet.

Erheblichkeit:

~erheblich®

auf das unbedingt er-
forderliche MaR

e Pflanzbindungen
o Pflanzgebote

AusgleichsmaRnah-
men:

e werden erforderlich

88§ Artenschutz

Im Plangebiet wurden
Vogelarten der Siedlun-
gen, Garten und Kultur-
landschaften nachgewie-
sen. Die Randbereiche
eignen sich als Jagdhabi-
tat fur Flederméause.

Auf die Ergebnisse der
artenschutzrechtlichen

Prifung wird verwiesen
(Anhang 2).

Zur Vermeidung von arten-
schutzrechtlichen Konflik-
ten sind Vermeidungs-
maflnahmen (z. B. insek-
tenfreundliche Beleuch-
tung, Bauzeitenregelung,
MaRnahmen zur Vermei-
dung von Vogelschlag)
erforderlich (vgl. Anhang 2,
Artenschutzrechtliche
Prufung).

Bei Berucksichtigung der
Vermeidungsmafinahmen
sind keine artenschutz-
rechtlichen Konflikte gege-
ben.

Vermeidungs-
malnahmen:

e vgl. Anhang 2, Arten-
schutzrechtliche Pru-
fung

88 Naturschutz

8 30 BNatSchG Biotope:

Erms zwischen Metzin-
gen und Riederich (Bio-
top Nr. 174214150118)

Schutzgebiete:
Biospharengebiet
Schwabische Alb:

Lage innerhalb der Ent-
wicklungszone

Eine Beeintrachtigung des
geschutzten Biotopen und
ist nicht gegeben, da in
dem Bereich kein Eingriff
stattfindet (Gewasserrand-
streifen).

Vermeidungs-
malnahmen:

e nicht erforderlich
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Umwelt- Bestands- Prognose: Weitere
belang aufnahme und Konfliktanalyse P_Ianur_lgs-
gem. BauGB Bewertung hinweise
Das Plangebiet umfasst Kein Verlust klimatisch Vermeidungs-
ein Kaltluftsammelge- bedeutsamer Flachen mit mafRnahmen:
biet mit geringem Eln- Siedlungsrelevanz. e Flachensparende
~ zugsgebhiet. Es ist keine .
X ErschlieBung
) Siedlungsrelevanz gege- - .
Klima und e Mdglichst geringe

Lufthygiene

ben.

Es sind keine Immissi-
onsschutzflachen vor-
handen.

Dem Schutzgut kommt
eine geringe Bedeutung
zu.

Eine Beeintrachtigung von
siedlungsrelevanten Ab-
flussbahnen ist nichtgege-
ben.

Versiegelung

Erneuerbare
Energien

Bestand: Keine Relevanz

Dem Umweltbelang
kommt eine geringe
Bedeutung zu.

Erneuerbare Energien:

Die Nutzung regenerativer
Energien ist zulassig und
wird empfohlen.

Vermeidungs-
malnahmen:

e Anlagen fur regenera-
tive Energienutzung
sind zulassig

Anfalligkeit
gegenliber den
Folgen des
Klimawandels

Bestand: Bei Starkregen-
ereignissen oberflachige
Erosion der Ackerflachen
und dadurch ggf. Eutro-
phierung angrenzender
Gewasser (Erms).

Dem Umweltbelang
kommt eine geringe
Bedeutung zu.

Relevante Folgen des
Klimawandels im Wohn-
gebiet:

Starkregenereignisse:

Aufgrund der Festsetzung
von Vorgaben zur Wasser-
rickhaltung (Retention)
wird Starkregenereignissen
ausreichend Vorsorge
eingeraumt.

Hitzeperioden:

Aufgrund der Festsetzun-
gen von Dachbegriinun-
gen, Begriinung und
Pflanzbindung wird der
kleinklimatischen Belas-
tungen der Nutzer ausrei-
chend Vorsorge einge-
raumt.

Eine besondere Gefahr-
dung fur Naturkatastrophen
oder die Folgen des Kili-
mawandels besteht nicht.

Vermeidungs-

mafnahmen:

e Flachensparende
ErschlieBung

e Mdglichst geringe
Versiegelung

e Wasserdurchlassige
Belage fur Pkw-
Stellflachen

e Dachbegrinung

e Fassadenbegrinung

e Versickerung vor Ort
und Rickhaltung in
Zisternen

e Naturnahe Entwasse-
rungsmulde

Datum: 03.12.2020
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Umwelt- Bestands- Prognose: Weitere
belang aufnahme und Konfliktanalyse P_Ianur_lgs-
gem. BauGB Bewertung hinweise
Landschafts-/Ortsbild: Landschafts-/Ortsbild: Vermeidungs-
Es handelt sich um eine Die Planung fiihrt zu einer maRnahmen:
strukturarme Flache mit Veranderung des Land- ¢ Pflanzgebote
geringer Naturndhe. - . .
Durch die Umgebung schafts-/Ortsbllldes inner- e Pflanzbindungen
é??sdbsifdhﬁl;tz / (Umspannwerk, Klaran- | halb des Quartiers. ¢ Dachbegriinung
Erholung lage, Gewerbeflachen) Aufgrund der Vorbelastun- | ® Angepasste Gebau-

sind Vorbelastungen
gegeben.

Erholung:

Wander- und Radwege-
verbindung zwischen
Riederich und Metzingen.

Dem Schutzgut kommt
eine geringe Bedeutung
Zu.

gen im Umfeld ist die Wir-
kung auf den Bereich au-
Rerhalb des Bebauungs-

planes gering.

Erholung:

Die Wander- und Rad-
wegeverbindung bleibt
erhalten.

dehdhe an bestehen-
de Gebaude

e Festsetzungen zur
Gestaltung der Fassa-
den

e Erhalt der Wegebe-
ziehungen fir die
landschaftsbezogene
Erholung

Mensch und
Gesundheit

Schadstoff-
emissionen

Vorbelastungen:
Umspannwerk (Guten-
bergstr.), Klaranlage,
Nordtangente (Hexham-
Allee), 2 Freileitungen
(110 kV- und 10 kV-
Leitungen), Ackerbau

Dem Schutzgut kommt
eine geringe Bedeutung
zu.

Larm / Larmschutz:

Die Planung fuhrt zu keiner
Veranderung der Larmbe-
lastung.

Zunahme an Individualver-
kehr im benachbarten,
offentlichem StraRenraum

Schadstoffemissionen:

Mit dem Vorhaben ist keine
dauerhafte Belastung der
Umgebung durch Stoffein-
trage, Abwasser, Erschiit-
terungen, Gerausche,
Strahlung, Lichteinwirkun-
gen, Geriliche und elektro-
magnetische Felder ver-
bunden. Es kann baube-
dingt zu kurzzeitig erhdh-
ten Erschitterungs- und
Larmemissionen kommen.
Eine besondere Emission
von klimarelevanten Gasen
ist nicht zu erwarten.

Vermeidungs-
malnahmen:

e Schutzstreifen fir die
jeweiligen Leitungs-
achsen nachrichtlich
Ubernommen

e Wall als Larmschutz
bleibt erhalten

Kultur und
Sachguter

Archéologisches
Denkmal (RP S, 2015):

Nordlich, vorgeschichtli-
che Siedlungsreste Met-
zingen ,Langenfeld®

Dem Schutzgut kommt
eine mittlere Bedeutung
ZU.

Ausdehnung des Archéo-
logischen Denkmales bis in
das Plangebiet kann nicht
ausgeschlossen werden.

Vermeidungs-
malnahmen:

e Archéologische Be-
gleitung der Erdarbei-
ten erforderlich

Datum: 03.12.2020
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Umwelt- Bestands- Prognose: Weitere

belang aufnahme und Konfliktanalyse P_Ianur_lgs-

gem. BauGB Bewertung hinweise
Zu erwarten ist gewerbe- | Entstehende Abfélle, auch Vermeidungs-
typischer Abfall in ubli- wahrend der Bauphase, maRnahmen:

Abfalle

chen Mengen.

Dem Umweltbelang
kommt eine geringe
Bedeutung zu.

sind fachgerecht zu ent-
sorgen und vorrangig dem
Recycling zuzufuihren.

e Bauabfalle sind zu
recyceln oder fachge-
recht zu entsorgen

Storfallrisiko

(8 3 Abs. 5a
BImSchG)

Storfallbetriebe sind im
naheren Umfeld nicht
vorhanden.

Dem Umweltbelang
kommt eine geringe
Bedeutung zu.

Die Planung sieht keine
Lagerung, Nutzung oder
Produktion von gefahrli-
chen Stoffen vor und be-
herbergt daher kein Stor-
fallrisiko.

Vermeidungs-
malnahmen:

nicht erforderlich

MNP

Kumulierung
des Vorhabens
mit Vorhaben

Das Plangebiet befindet
sich noérdlich zum beste-
henden Gewerbegebiet
im Bereich Friedrich-
Munzinger-Stra3e / Lise-
Meitner-Straf3e in Met-
zingen.

Aktuelle Neuplanungen in

Umfassende Begriinungs-
und Maflinahmenkonzepte
zur Bericksichtigung der
Umwelt- und Naturschutz-
belage lassen mdgliche
Beeintrachtigungen von
Naturschutzbelangen auf
ein unerhebliches Maf3
senken.

Vermeidungs-
malnahmen:

nicht erforderlich

benachbarter der Umgebung sind nicht
Plangebiete gegeben.
Dem Umweltbelang
kommt eine geringe
Bedeutung zu.
Wechselwir- Wechselwirkungen Uber | Die Planung fuhrt zu keiner | Vermeidungs-
kungen die schutzgutbezogene Geféhrdung der 6kologi- mafRnahmen:

Beurteilung hinaus sind

nach derzeitigem Kennt-
nisstand nicht zu erwar-
ten.

Dem Umweltbelang
kommt eine geringe
Bedeutung zu.

schen Wechselwirkungen
Uber die schutzgutbezoge-
ne Beurteilung hinaus.

nicht erforderlich

Datum: 03.12.2020
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4 Prognose bei Durchfiihrung und Nichtdurchfihrung der

Planung
4.1 Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung
Tabelle 4.1: Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Zeitraum Prognose Begriindung
Kurzfristig Keine Anderung gegeniiber dem Es handelt sich um langjéhrig bestehen-
jetzigen Umweltzustand absehbar. | de Nutzungen. Fiir kurzfristige Anderun-
(1 -3 Jahre) . . .
gen sind keine Grunde absehbar.
Mittelfristig Keine Anderung gegeniiber dem Es handelt sich um langjahrig bestehen-
(4 - 10 Jahre) jetzigen Umweltzustand absehbar. | de Nutzungen. Mittelfristig sind keine
Grunde flr Veranderungen absehbar.
4.2 Prognose bei Durchfihrung der Planung

Die Prognose basiert auf den Ergebnissen der Konfliktanalyse/Risikoabschéatzung und

bezieht sich auf die absehbaren erheblichen Umweltwirkungen.

Dazu zahlen die

Umweltaspekte (Schutzgiter), die im Rahmen der Konfliktanalyse (vgl. Kapitel 3) in
die Stufe der Erheblichkeit eingestuft worden sind und in der Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung in Kapitel 6 bilanziert werden.

Tabelle 4.2: Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Umweltaspekt

Planungsaspekt

Prognose

Boden/
Wasserhaushalt

Durch Flachenversiegelung Verlust aller
natirlichen Bodenfunktionen und Bo-
denbildungsprozesse. Verminderung
der naturlichen Ruickhaltefahigkeit und
der Grundwasserneubildungsrate.

Im gesamten Plangebiet erfolgt eine
maximale Nettoneuversiegelung von ca.
47 % der Flache (inkl. Flachen mit was-
serdurchlassigen Beldgen und Dachbe-
griinung, alle Verkehrsflachen). Durch
Verwendung wasserdurchlassiger Bela-
ge kann die Beeintréchtigung der Bo-
denfunktionen, der Wasserriickhaltefa-
higkeit und der Grundwasserneubildung
teilweise gemindert werden. Die Boden-
funktionen kdnnen auf ca. 43 % der
Flache in vollem Umfang erhalten blei-
ben.

&
L

Pflanzen und
Tiere/

Biologische
Vielfalt

Durch Flacheninanspruchnahme und
Versiegelung méRige Auswirkungen auf
die freilebende Tier- und Pflanzenwelt
und ihre Lebensraume. Es sind v. a.
strukturarme Ackerflachen betroffen.

Fur Vogel- oder Fledermausarten der
Roten Liste sind keine erheblichen
Beeintrachtigungen durch die geplante
Bebauung zu erwarten. Streng und
besonders geschiitzte Arten sind nicht
erheblich betroffen.

Durch Pflanzgebote (Hecken, Baume,
Umwandlung von Acker in Extensivgrin-
land) wird ein vollstandiger Ausgleich im
naturschutz- und baurechtlichen Sinn
erreicht. Artenschutzrechtliche Vermei-
dungsmalnahmen sind festgesetzt. Eine
Verschlechterung der Situation ist somit
nicht zu erwarten.

Datum: 03.12.2020
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5 Artenschutzrechtliche Prifung

Die Ergebnisse der speziellen artenschutzrechtlichen Prufung (saP) mit Vermei-
dungsmallnahmen sind in Anhang 2 dargestellt.

6 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

6.1 Methode

Alle Flachen wurden im graphischen Verfahren digital ermittelt und nach oben bzw.
nach unten gerundet. Die Bilanzen der Lebensraumfunktionen und der Bodenfunktio-
nen innerhalb des Geltungsbereiches werden auf Grundlage der Okokontoverordnung
(OGKVO, 2010) berechnet.

Geplant sind Ausgleichsmal3Bhahmen, die zu einer Aufwertung flhren. In Tabelle 6.1
und 6.2 werden die Eingriffe, die Mallnahmen zur Vermeidung und Minderung und die
planinternen AusgleichsmaflRnahmen dargestellt und bewertet sowie der naturschutz-
rechtliche Ausgleichsbedarf ermittelt.

Folgende Punkte liegen der Bilanzierung zugrunde:

Die Bilanzierung erfolgt nur fur die erheblichen Eingriffe (vgl. Kapitel 3.2).

Der Bestand umfasst die Biotopstrukturen vor Aufstellung des Bebauungsplans.
Die Flachen sind dem Luftbild auf Basis der Geldndebegehung vom 23.06.2014
entnommen (Abbildung 3.4)

Die Planung entspricht den Festsetzungen im Bebauungsplan ,Im Wasser®. Fur
die Berechnung der versiegelten Flachen wird die GRZ 0,7 angerechnet. Die teil-
versiegelten Flachen werden auf Grundlage des maximalen Versiegelungsgrades
von insgesamt 0,8 berechnet.

Fur die Flurstiicke, die in der Digitalen Bodenbewertung keine Bewertungsdaten
hinterlegt haben wurde eine Wertigkeit analog zu den angrenzenden Flurstiicken
angenommen.

Der Berechnung wird die iberbaubare Grundflache inklusive zuléassiger Uber-
schreitung gemaR 8 19 Abs. 4 BauNVO (GRZ 0,8) zugrunde gelegt. Die Flachen
fur Versorgungsanlagen werden bei den Bauflachen mit berticksichtigt.
Pflanzgebote und Pflanzbindungen sind in der Bilanzierung beriicksichtigt.

Fur die Dachbegrinung wird von der tUberbaubaren Flache 60 % als Gebaude mit
Grindach angenommen, davon 75 % als tatsachliches Grindach (Anteil an Ge-
baudegrundflache). Dies ergibt einen Anteil der begriinten Dachflache an der ins-
gesamt Uberbauten Flache von 45%.

* Fur die Planung wird bei wasserdurchlassigen Beldgen ein Abflussbeiwert von
0,5 (z.B. bei Rasen-Gitter-Steinen mit Begriinung, Schotterrasen) angesetzt. Dies
entspricht einer Versiegelung jeweils mit einem Anteil von 50 %. Die Zahlen wer-
den gerundet. Da die Flachen zu begriinen sind, erhélt die Bodenfruchtbarkeit eine
Wertigkeit von 1.

** Aufgrund der 12 cm Substratauflage fir Dachbegrinung wurde nach LUBW
(2012) eine Wertigkeit von 2 OP/m?2 festgelegt.

*** Bastand Fettwiese (33.41): Aufgrund des Vorkommens von Stérzeigern erfolgt
eine Abwertung mit dem Faktor 0,8 auf 10 Punkte.
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6.2 Ermittlung des Kompensationsbedarfs

6.2.1 Schutzgut Boden

Tabelle 6.1: Ermittlung Kompensationsbedarf Schutzgut Boden

B = natirliche Bodenfruchtbarkeit
F = Filter und Puffer fur Schadstoffe

W = Ausgleichskorper im Wasserkreislauf
(N = Standort fur naturliche Vegetation: Es werden nur Wertstufe 4 und 5
betrachtet, die hier nicht gegeben sind)

Bestand Umfang B | W | F |Wertstufe | Oko-P./m2 | Wertvor
(m?) dem Ein-
[@B,W, F] [@ x 4] griff
Stral3en 2.280 0 0 0 0 0 0
Teilversiegelter Parkplatz* 1.040 1 1 1 1 4 4.160
Acker 14.670 3 3| 25 2,83 11,33 166.210
Wiesen und Griinflachen 7.820 3 3| 25 2,83 11,33 88.600
Grasweg 760 3 3| 25 2,83 11,33 8.610
Summe Bestand: 26.570 267.580
Planung (planintern) Umfang B " F | Wertstufe | Oko-P./m2 | Wert nach
(m?) dem Ein-
[@B,W, F] [@ x 4] griff

Bauflachen GE 10.580 m2 max. G

RZ 0,8 => 8.460 m2 (inkl

. Flachen fiir Vers

orgungsanlagen):

Gebéaude (60%) 1.270 0 0 0 0 0 0
Dachbegriinung (45 %)** 3.810| 05| 05| 05 0,5 2 7.620
Teilversiegelte Flache (20%)* 1.690 1 1 1 1 4 6.760
Vollversiegelte Flache (20%) 1.690 0 0 0 0 0 0
Verkehrsflache 3.680 0 0 0 0 0 0
Weitere Fléchen:
?'cl?ig'f’seégamuﬁfa,iié'fﬁf)” 2110| 3| 3| 25 2,83 11,33 23.910
gtrr‘;rggcg‘:;e%ﬂ ?OSCh””ge”' 2530 3| 3| 25 2,83 11,33 28.660
i‘;‘;g?;gggéj Rnahmen 9790| 3| 3| 25 2,83 11,33 110.920
Summe Planung: 26.570 177.870
Ermittlung Wertstufe vor dem | Wertstufe nach dem | Kompensationsbe-
Kompensationsbedarf Eingriff Eingriff darf Oko-P.

[Bestand] [Planung] (Planung - Bestand)

[- = Defizit]

Plangebiet 267.580 177.870 -89.710

Fazit: Der ermittelte Kompensationsbedarf fiir das Schutzgut Boden betragt -89.710 Okopunkte.

Legende: Wertstufe = Bedeutung 0 = keine, 1 = gering — maRig, 2 = mittel, 3 = hoch, 4 = sehr hoch

Datum: 03.12.2020
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6.2.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Tabelle 6.2: Ermittlung Kompensationsbedarf Schutzgut Pflanzen und Tiere

Bestand (LUBW-Biotoptypnr.)

Umfang (m?)

Wert vor dem Eingriff

und St. OP./m2| P.gesamt
Verkehrsflachen:
StralRe, Weg oder Platz (60.20) 2.280 1 2.280
Parkplatz, geschottert (60.23) 1.040 2 2.080
Grinflachen:
Acker (37.11) 14.670 4 58.680
Kleine Grunflache (60.50) 1.350 4 5.400
Fettwiese (33.41)*** 3.980 10 39.800
Streuobstbestand (45.40b) auf Fettwiese (33.41) 1.260 18 22.680
Gewasserbegleitende Hochstaudenflur (35.42) 1.230 19 23.370
Grasweg (60.25) 760 6 4.560
Zcétrgré?/r;?ilzz.(fgésgr? StU = 600 OP.) 22 St. 600 13.200
Summe Bestand: 265;2 g}z 172.050

Planung (planintern) (LUBW-Biotoptypnr.)

Umfang (m?)
und St.

Wert nach dem Eingriff

OP./m2

P. gesamt

Bauflachen GE 10.580 m2 max. GRZ 0,8 => 8.460 m2(inkl. FI

achen fir Versorgungsanlagen):

Gebaude (60.10) (15 %) 1.270 1 1.270
A 4 Dachbegriinung (60.50) (45 %) 3.810 4 15.240
Pkw-Stellplatze (60.22) (20 %) 1.690 1 1.690
Vollversiegelte Flache (60.21) (20 %) 1.690 1 1.690
Nicht Giberbaubare Flachen (60.60) 260 6 1.560
Verkehrsflache (60.20) 3.680 1 3.680
Grinflachen:

Grunflachen (60.60) 2.530 6 15.180
Ufervegetation der Erms (35.42) 1.230 19 23.370
f;r.alfsoeon(t:ra:]ugta Iieé(ggrgél)lee (45.10b — 45.30b) (6 OP./cm x 22 St 600 13.200
Wiese (33.40) mit Streuobstbestand (45.40b) 1.340 19 25.460
A 1 Extensivgrunland (33.43) 3.620 21 76.020
A 2 Extensivgriinland (33.43) 1.420 21 29.820
A 3 Magerwiese (33.43) 2.170 21 45.570
Pflanzstreifen Feldhecke (41.20) 1.860 14 26.040
StralRenbaume (45.30b) 6 St 600 3.600

(6 OP./cm x ca. 100 cm StU = 600 OP.)

Datum: 03.12.2020
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Summe Planung 26'522 gtz 283.390
Ermittlung Kompensationsbedarf Wert vor dem Wert nach dem Kompen;_ations-
Eingriff Eingriff bedarf Oko-P.
[Bestand] [Planung]
(Planung - Bestand)
Plangebiet 172.050 283.390 +111.340

Fazit: Der ermittelte Kompensationsiiberschuss fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere betragt

+111.340 Okopunkte.

Legende: Wertstufe = Bedeutung

0 = keine, 1 = gering — mafig, 2 = mittel, 3 = hoch, 4 = sehr hoch

6.3

Gesamtergebnis

Durch die Festsetzung von AusgleichsmalRnahmen beim Schutzgut Pflanzen und Tie-
re wird ein rechnerischer Uberschuss erreicht (111.340 Okopunkte). Damit kann ein
Teil der KompensationsmalRnahmen fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere, der zu
dem entstandenen rechnerischen Uberschuss fiihrt, schutzgutiibergreifend mit dem
Defizit von -89.710 Okopunkten beim Schutzgut Boden verrechnet werden.

Tabelle 6.3: Ubersicht Kompensationsbedarf

Kompensationsbedarf Schutzgut Boden - 89.710 Okopunkte
Kompensationsbedarf Schutzgut Pflanzen und Tiere +111.340 Okopunkte
Summe Kompensationsbedarf +21.630 Okopunkte

Unter Zugrundelegung der MalRnahmen zur Minderung und Ausgleich innerhalb des
Plangebiets (Pflanzbindungen, Pflanzgebote, wasserdurchlassige und begriinbare Be-
lage) wurde ein Uberschuss in Hohe von +21.630 Okopunkten ermittelt. Es werden
keine planexternen Ausgleichsmaflinahmen erforderlich.

Vom bestehenden Uberschuss werden 21.560 Okopunkte dem Bebauungsplan ,Brai-
ke-Wangen Teil 2 in Metzingen zugeordnet. Dies entspricht einem Flachenanteil von
1.960 m® der AusgleichsmaRnahme A 3 ,Extensivierung von Wiesen*.
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6.4 Ubersicht MaBnahmen zur Vermeidung und Ausgleich

Tabelle 6.4: Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen

MaRnahme Kurzbe- Flachen-
zeich- grofie
nung

Vermeidungs- und MinderungsmafBnahmen

Erforderliche Rodungen von Gehélzen sind lediglich au3erhalb der Brutzei-
ten im Zeitraum zwischen dem 1. Oktober und dem 28. / 29. Februar erlaubt.
Baumaterial oder Ahnliches darf nicht am FuRe von Geholzen abgelegt wer-
den.

Bauflachen
(10.580 m?)

Begrenzung der Bodenversiegelung Bauflachen

Flachenversiegelungen und andere Befestigungen des Bodens sind grund- (10.580 m?)

satzlich auf das erforderliche Maf3 zu beschréanken. Pkw-Stellplatze sind aus
einem wasserdurchlassigen, mdglichst begriinbaren Belag herzustellen, so-
fern eine Kontamination des Untergrundes mit umweltgefahrdenden Stoffen
ausgeschlossen werden kann.

Beh I Ni hi
ehandlung von Niederschlagswasser Bauflichen

Grundsatzlich muss die Einleitung von Niederschlagswasser in den Boden (10.580 m?)

oder in Gewasser schadlos erfolgen. Der Untergrund im Bereich von geplan-
ten Sickerstellen darf nicht schadstoffbelastet sein.

Gering verschmutztes Niederschlagswasser (z. B. von Dachflachen, wasser-
durchlassig befestigten Pkw-Stellplatzen, Feuerwehrumfahrten usw.) ist auf
dem Grundstuck zurtickzuhalten und dem Wasserkreislauf so weit wie mog-
lich wieder zuzufuhren. Die Versickerung von gering verschmutztem Nieder-
schlagswasser muss breitflachig tiber eine mindestens 30 cm starke bewach-
sene Bodenschicht erfolgen. Alternativ kann eine Versickerung auch tber
Mulden-Rigolen-Systeme oder vergleichbare Anlagen in Betracht kommen.
Die Versickerungsmulden sind in Abstimmung mit der vorgesehenen Dachbe-
griinung zu dimensionieren und mit einem Notlberlauf an den 6ffentlichen
Regenwasserkanal auszustatten. Sickerschéchte sind wegen hoher Grund-
wasserstande ausgeschlossen. Bei der Planung und Ausfuhrung der Versi-
ckerungsanlagen ist das ATV-DVWK-Regelwerk zu beachten.

Stark verschmutztes Niederschlagswasser (z. B. von StraRen- und Hoffla-
chen, Be- und Entladebereichen, Lkw-Stellplatzen usw.) ist direkt der zentra-
len Abwasserbehandlung zuzuleiten.

Bei Gewerbebetrieben besonderer Art, bei denen schadliche Verunreinigun-
gen aufgrund der Art des Gewerbebetriebes nicht ausgeschlossen werden
kdnnen, ist verunreinigtes Abflusswasser direkt dem Schmutzwasserkanal
zuzuleiten.

Jedes Baugrundstiick hat eine Zisterne mit mindestens 10 m3 zu errichten.
Das auf den Dachflachen gesammelte Niederschlagswasser kann fiir die
Léschwasser-, Brauchwassernutzung und fiir die Bewasserung der Pflanzfla-
chen verwendet werden.

Umweltfreundliche Beleuchtung Bauflichen

Nachteilige Auswirkungen auf den Naturhaushalt durch kinstliche Lichtquel- (10.580 m?)

len sind zu vermeiden. Im 6ffentlichen Strallenraum und in den privaten Frei-
anlagen sind daher umweltvertragliche Leuchtmittel zu verwenden. Auf die
~Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen®
der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz (LAI, 2015) wird
verwiesen.
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S. 34

MaRnahme

Kurzbe-
zeich-
nung

Flachen-
grofie

Vermeidung von Vogelschlag

Zur Vermeidung von Vogelschlag sind fur gro3flachige Fensterfronten geeig-
nete, fur Vogel sichtbare Scheiben zu verwenden oder Maf3nahmen mit glei-
cher Wirksamkeit zum Vogelschutz zu treffen.

Bauflachen
(10.580 m2)

Fassadenbegriinung bzw. Solarmodule an Fassaden

Zur Verbesserung des Kleinklimas bzw. zur Férderung erneuerbarer Energien
sind an der Sud- oder Westseite der Gebaude Fassadenbegriinungen oder
alternativ die Errichtung von Solarmodulen verpflichtend vorzunehmen.

Bauflachen
(10.580 m2)

Ufervegetation der Erms

Die Ufervegetation entlang der Erms in dem nach § 30 Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG) geschitzten Biotop ,Erms zwischen Metzingen und Rie-
derich® ist zu erhalten, sachgerecht zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu
ersetzen.

1.230 m?

Stralenbaume entlang der Hexham-Allee

Die in der Planzeichnung mit einer Pflanzbindung gekennzeichneten Baume
entlang der Hexham-Allee sind zu erhalten, sachgerecht zu pflegen und bei
Abgang gleichwertig zu ersetzen.

22 St.

Obstbaume und Wiese im Osten des Plangebietes

Die Obstbaume und die Wiese sind auf der mit Pflanzbindung belegten Fl&-
che im Osten des Plangebiets zu erhalten, sachgerecht zu pflegen und bei

Abgang gleichwertig zu ersetzen bzw. wieder herzustellen. Die Obstbdume
sind bei Bedarf wéahrend der Bauphase durch geeignete MaRnahmen (z. B.
Bauz&une) vor Beeintrachtigungen zu schitzen.

1.340 m?

Tabelle 6.5: Ausgleichsmalinahmen / Pflanzgebote

MaRnahme

Kurz-
bezeich-
nung

Anzurech-
nende
Flache/St.

Planinterne AusgleichsmaRnahmen / Pflanzgebot

Extensivgriinland als Uberflutungsflache

Die an die Baufelder angrenzenden Uberflutungsflachen (Ausgleichsflachen
A 1 und A 2) sind in Extensivgrinland (Typ Magerwiese) umzuwandeln, dau-
erhaft zu pflegen und bei Abgang gleichwertig wiederherzustellen. Bei der
Ansaat ist standortgerechtes, gebietseigenes Saatgut zu verwenden.

Al

3.620 m2

Extensivgrinland als Uberflutungsflache

Die an die Baufelder angrenzenden Uberflutungsflachen (Ausgleichsflachen
A 1 und A 2) sind in Extensivgriinland (Typ Magerwiese) umzuwandeln, dau-
erhaft zu pflegen und bei Abgang gleichwertig wiederherzustellen. Bei der
Ansaat ist standortgerechtes, gebietseigenes Saatgut zu verwenden.

A2

1.420 m?

Extensivierung von Wiesen

Die im Sudosten des Plangebietes liegende Ausgleichsflache A 3 umfasst die
Umwandlung einer Fettwiese in eine extensive Magerwiese, die dauerhaft zu
erhalten, zu pflegen und bei Abgang gleichwertig wiederherzustellen ist. Die
Dungung ist einzustellen und die M&hfrequenz bei Abnahme der Ertrage auf
1- bis 2-mal jahrlich zu reduzieren. Das Mahgut ist von der Flache zu entfer-
nen.

A3

2.170 m2

Datum: 03.12.2020
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MaRnahme Kurz- Anzurech-
bezeich- nende
nung Flache/st.

Pflanzstreifen an den AuRengrenzen der Baufelder 1.860 m?2

Auf den in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen mit Pflanzgebot
innerhalb der Baufelder GE 1 und GE 2 sind auf einer Breite zwischen 3 m
und 5 m gehdlzartenreiche Feldhecken anzupflanzen, dauerhaft zu unterhal-
ten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Zulassig sind nur heimische
Laubgehdlze (geman Artenliste 1 im Anhang).

StraRBenbegleitgriin mit Baumen entlang der Stichstralle 6 St

Die in der Planzeichnung als Stral3enbegleitgriin bzw. Verkehrsgriin gekenn-
zeichneten Flachen sind als Bestandteil von Verkehrsanlagen auszubilden
und entsprechend gértnerisch anzulegen, dauerhaft zu erhalten und bei Ab-
gang gleichwertig zu ersetzten.

An den in der Planzeichnung mit Pflanzgeboten versehenen Standorten ent-
lang der StichstraRe sind hochstdmmige Einzelbdume mit Stammumfang von
mind. 18 — 20 cm, 3xv (dreimal verpflanzt) zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang gleichwertig zu ersetzten. Bei der Verpflanzung der Baume ist
darauf zu achten, dass der Bodenaushub getrennt gelagert wird (humushalti-
ger Ober- und mineralischer Unterboden) und anschlieRend analog und in
gleicher Schichth6he wieder eingebaut wird. Zuléssig sind nur heimische
Laubbaume (gemaR Artenliste 2 im Anhang).

Dachbegriinung A4 3.810 m2

Die Dachflachen sowie alle Tiefgaragen, Garagen und Giberdachten Stellplat-
ze sind extensiv mit einer Substratstéarke von mindestens 12 cm zu begriinen.

Ausgenommen hiervon sind Dachterrassen, Glasvorbauten und Laubengén-
ge. Falls Teile der Dachflache von fur die Gebadudenutzung technisch not-
wendigen Vorrichtungen beansprucht werden, kann von einer Begriinung
dieser Dachflachenteile abgesehen werden, wenn besagte Vorrichtungen mit
einer Dachbegriinung nicht vereinbar sind.

Verortung der MalBnahmen und Pflanzgebote in Anhang 1 Grinordnungsplan.
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7 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfihrung des Plans auf die Um-
welt (Monitoring)

Nach der Anlage zu § 2 Abs. 4 und den §8 2 a und 4 c BauGB sind geplante MaR-
nahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfilhrung des Bau-
leitplans auf die Umwelt zu beschreiben (Punkt 3 b) der Anlage). Nachdem im Zuge
der Planung bereits grof3te Sorgfalt darauf gelegt wurde, keine erheblichen Auswir-
kungen der geplanten BaumalRnahmen auf die Umwelt zu bewirken bzw. erhebliche
Beeintrachtigungen auszugleichen, werden im Folgenden die Umweltaspekte ange-
sprochen, fiir die solche Auswirkungen auch unter Beachtung aller Vorgaben der be-
reits durchgefuhrten Gutachten, Planungen und Sanierungskonzepte mdglicherweise
zu erwarten sind (eventuelle unvorhergesehene, nachteilige Auswirkungen). Folgende
MaRnahmen zur Uberwachung absehbarer erheblicher Umweltwirkungen sind vor-
gesehen:

Tabelle 7.1: MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Umweltaspekt | Geplante MalRnahmen zur | Termine (Empfehlung)
Uberwachung

e Uberwachung, dass Versiegelun- | e Baustellenkontrolle
gen, die Uber die Festsetzungen
hinausgehen, nicht stattfinden
(kein Asphalt, Beton und dgl. bei

Boden/ Pkw-Stellplatzen)

Wasserhaushalt e Uberpriifung von Umfang, Sub-
stratstarke und Bewuchs der
Dachbegrinung

e Prifung der Bauantrage

ey
", y A et
< : AU N

e  Uberwachung der Funktion des
naturvertraglichen Entwésse-

rungssystems
e  Uberpriifung der Pflanz- und ¢ Kontrolle wahrend der Her-
AusgleichsmalRnahmen stellung: Artenwahl, Anzahl
) - g (Herstellung (Artenwahl), Fertig- | o  Fertigstellungs- und Entwick-
stellungs- und Entwicklungspfle- lungskontrolle
Pflanzen und Tie- ge) ] B
re/ Biologische ] ) ) . We_ltere Prufu_ng der Ver-
Vielfalt e Keine Féllung von Gehdlzen meidungs-, Minderungs-,
wahrend der Vegetationsperiode Ausgleichsmalinahmen im
im Zeitraum vom 1. Oktober bis 5-Jahresrhythmus: Entwick-
28./29. Februar lung der MalRnahmen, Pfle-
ge

e  Keine Ablage von Baumaterial am
FuRRe von Geholzen

Zustandig fiir die Uberwachung ist die Stadt Metzingen als Trager des Bauleitplanver-
fahrens. Die an der Bauleitplanung beteiligten Behérden sind verpflichtet, die Ge-
meinden Uber erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Umweltauswir-
kungen (fur das Plangebiet siehe Tabelle) zu informieren.
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8 Zusammenfassung

Ziel der Bebauungsplanaufstellung

Die Aufstellung des Bebauungsplans fur das Gewerbegebiet (GE) ,Im Wasser® in
Metzingen macht die Erstellung eines Umweltberichtes nach BauGB erforderlich.
Grundlage dafur sind die Erhebungen zur Umweltsituation und die durch die Planung
absehbaren Auswirkungen. Dieser Umweltbericht integriert die Griinordnungsplanung,
die Erarbeitung einer Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung nach § la Abs. 3 Satz 1
BauGB und die Ausarbeitung von planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen
grunordnerischen Textfestsetzungen nach § 9 BauGB und § 74 LBO sowie eine ar-
tenschutzrechtliche Prifung (Anhang 2).

Die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens erfolgt aufgrund des aktuellen Bedarfs
an gewerblichen Bauflachen.

Verfahrensablauf

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 BauGB und der Anhdrung
der Trager offentlicher Belange gemaf 8 4 BauGB wird Uber alle relevanten Aspekte
der Umwelt im Bereich des Plangebiets durch die Umweltprifungsunterlagen (Um-
weltbericht) informiert. Die Ergebnisse werden im Verfahren behandelt und eingear-
beitet.

Kurzbeschreibung des Plangebiets und des Vorhabens

Plangebiet

Das Plangebiet umfasst insgesamt ca. 2,7 ha und liegt im Norden der Stadt Metzin-
gen. Das Plangebiet setzt sich zu ca. 90 % aus Ackerland, sowie zu jeweils ca. 5 %
aus Grunland- und Verkehrsflache zusammen. Im Suden grenzt das Plangebiet an die
Hexham-Allee (Nordtangente), im Osten an eine Kleingartensiedlung und im Westen
an die Ufer der Erms. Eine wichtige Wegeverbindung zwischen Riederich im Norden
und Metzingen im Suden verlauft durch das Plangebiet. Die Erlebnisqualitét ist vom
benachbarten Umspannwerk, von der Klaranlage im Norden sowie von der umliegen-
den Gewerbebebauung beeintrachtigt.

Vorhaben

Geplant ist ein Gewerbegebiet (GE). Die ErschlieBung erfolgt Giber die Hexham-Allee.
Eine Eingrinung des Plangebiets ist zum Teil bereits gegeben und wird durch neu
geplante Griunrdume vervollstandigt. Aus klimatologischen und lufthygienischen As-
pekten und aus Grinden der Niederschlagswasserriickhaltung ist eine Dachbegri-
nung sowie Fassadenbegriinung bzw. alternativ Solarmodule an der Suid- oder West-
seite der Gebaude festgesetzt. Die Entwéasserung erfolgt im modifizierten Trennsys-
tem, in dem belastetes und unbelastetes Oberflachenwasser separat behandelt wer-
den. Niederschlagswasser von Dachflachen, wasserdurchlassig befestigten PKW-
Stellplatzen und Feuerwehrzufahren ist dezentral auf den jeweiligen Grundstiicken zu
versickern. Ein Notiberlauf ist an den offentlichen Regenwasserkanal vorzusehen. Je
Baugrundstiick ist eine Zisterne mit mindestens 10 m3 zu errichten. Das Nieder-
schlagswasser von StralRen- und Hofflachen, Be- und Entladebereich und LKW-
Parkplatze ist dem Regenwasserkanal zuzuleiten. Das verunreinigte Abflusswasser
der Gewerbebetriebe besonderer Art ist an den Schmutzwasserkanal anzuschliel3en.
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Naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen, die sich innerhalb der Uberschwemmungs-
flachen der Erms befinden, werden Uber eine offene begriinte Entwasserungsmulde in
die Erms entwéssert.

Beurteilung der Umweltbelange

Das Plangebiet wird in diesem Umweltbericht detailliert analysiert und bewertet sowie
hinsichtlich der geplanten Bebauung beurteilt. Der Ausgleichsbedarf bemisst sich
nach der 6kologischen Wertigkeit, dem Umfang der Eingriffsflachen und der Schwere
der Beeintrachtigungen. Im Umweltbericht werden MaRnahmen beschrieben, mit de-
nen erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, vermindert oder, soweit
erforderlich und mdéglich, ausgeglichen werden kénnen. Ferner erfolgen, entsprechend
den Anforderungen des BauGB, Prognosen uber Veranderungen der Umwelt mit und
ohne das Vorhaben, Aussagen zur Prifung anderweitiger Planungsmaglichkeiten so-
wie die Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen.

Eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz ist integriert. Die verschiedenen MalRhahmen zur
Minderung der Eingriffserheblichkeit (Verwendung wasserdurchldssiger Belage fir
Pkw-Stellflachen, Pflanzbindungen, Pflanzgebote) wirken sich unmittelbar auf die Be-
rechnung des Ausgleichsbedarfs aus. Als Ausgleichsmalinahmen werden im Plange-
biet PflanzmaRnahmen festgesetzt. Dabei sind standortheimische, gebietseigene
Laubgehdlze zu verwenden. Die erforderlichen Ausgleichsmalinahmen kdnnen inner-
halb des Plangebiets umgesetzt werden. Es verbleibt ein Kompensationsiiberschuss
von +21.630 Okopunkten. Aus bau- und naturschutzrechtlicher Sicht wird somit ein
vollstandiger Ausgleich erreicht. Der Kompensationsiiberschuss wird fast vollstandig
dem Bebauungsplan ,Braike-Wangen Teil 2 in Metzingen zugeordnet.

Ferner sind die Regelungen zum Artenschutz des § 44 BNatSchG zu beachten. Eine
artenschutzrechtliche Prifung ist dem Umweltbericht angehangt. Fir das gesamte
Plangebiet ,Im Wasser” erfolgten Begehungen durch Dipl.-Biol. Jonas Scheck an drei
Terminen, eine aktuelle Kontrollbegehung durch Dipl.-Biol. Michael Breitenberger und
eine Begehung durch das Blro Pustal. Ein Verbotstatbestand gemaR § 44 Abs. 1
BNatSchG liegt nicht vor. Der Eingriff wird als keine erhebliche Beeintrachtigung far
die nachgewiesenen Vogelarten eingeschéatzt. Das Plangebiet kann von Flederméu-
sen als Lebensstatte z. B. zur Jagd genutzt werden. Fledermausquartiere kénnen im
Eingriffsbereich ausgeschlossen werden. Vorkommen anderer artenschutzrechtlich re-
levanter Arten kdnnen aufgrund der Ergebnisse der Begehungen und aufgrund der in-
tensiven Nutzung im Plangebiet ausgeschlossen werden. Vermeidungsmaflnahmen
(Schutzmalinahmen gegen Vogelschlag, Extensivgriinlandstreifen an den Aul3en-
grenzen des Plangebiets) wurden integriert erarbeitet. Der artenschutzrechtlich gefor-
derte Querungskorridor ergibt sich durch die Realisierung der AusgleichsmafRhahmen
A 1 und A 2. Die erforderlichen Vermeidungsmaflinahmen werden festgesetzt.

Datum: 03.12.2020 Pm Pustal

Freie LandschaftsArchitektin BVDL
Beratende Ingenieurin IKBW
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9 Festsetzungen und Textbausteine fir den Bebauungs-
plan

9.1 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29.07.2009
(BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert durch Artikel 290 der Verordnung vom 19.06.2020 (BGBI. | S.
1328)

Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, berichtigt S. 416), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313) m. W. v. 01.08.2019

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-
Bodenschutzgesetz — BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geéndert durch Ver-
ordnung vom 20.09.2017 (BGBI. | S. 3465) m.W.v. 03.10.2017

Gesetz zur Ausfilhrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes (Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz —
LBodSchAG) in der Fassung vom 14.12.2004 (GBI. S. 908), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des
Gesetzes vom 17.12.2009 (GBI. S. 809, 815)

Gesetz zur Neuordnung des Wasserrechts in Baden-Wurttemberg, in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.12.2013 (GBI. S. 389), gedndert durch Gesetz vom 16.12.2014 (GBI. S. 777) zuletzt ge-
andert durch Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S. 99) m.W.v. 11.03.2017

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) in der Fassung der Be-

kanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1408)

Richtlinie des Rates vom 30.11.2009 uber die Erhaltung der wild lebenden Vogelarten (2009/147/EG)
Vogelschutz-Richtlinie
Richtlinie des Rates zur Erhaltung der natirlichen Lebensraume und der wildlebenden Tiere und Pflanzen

FFH-Richtlinie (92/43/EWG) vom 21.05.1992

Verordnung des Ministeriums fur Umwelt, Naturschutz und Verkehr tber die Anerkennung und Anrech-
nung vorzeitig durchgefiihrter MaRnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen (Okokontover-
ordnung — OKVO) vom 19.12. 2010

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenver-
ordnung — PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017
(BGBI. | S. 1057)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

9.2 Begrindung

Die Textfestsetzungen leiten sich aus der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung mit Pla-
nungsempfehlungen (Umweltbericht) und integrierter artenschutzrechtlicher Prifung
ab.
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9.3

7.1

7.2

7.3

8.1

8.2

8.3

Planungsrechtliche Festsetzungen
Die Kirzel/Nummerierungen entsprechen den Festsetzungen des Bebauungsplans.

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Ufervegetation der Erms

Die Ufervegetation entlang der Erms in dem nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) geschiitzten Biotop ,Erms zwischen Metzingen und Riederich® ist zu er-
halten, sachgerecht zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

StraBenbaume entlang der Hexham-Allee

Die in der Planzeichnung mit einer Pflanzbindung gekennzeichneten Baume entlang
der Hexham-Allee sind zu erhalten, sachgerecht zu pflegen und bei Abgang gleich-
wertig zu ersetzen.

Obstbaume und Wiese im Osten des Plangebietes

Die Obstbaume und die Wiese sind auf der mit Pflanzbindung belegten Flache im
Osten des Plangebiets zu erhalten, sachgerecht zu pflegen und bei Abgang gleich-
wertig zu ersetzen bzw. wieder herzustellen. Die Obstbaume sind bei Bedarf wahrend
der Bauphase durch geeignete Malinahmen (z. B. Bauzaune) vor Beeintrachtigungen
zu schitzen.

Flachen fur das Anpflanzen von Baumen und Stréduchern und sonstigen Be-
pflanzungen

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Extensivgriinland als Uberflutungsflache

Die an die Baufelder angrenzenden Uberflutungsflachen (Ausgleichsflachen A 1 und
A 2) sind in Extensivgrinland (Typ Magerwiese) umzuwandeln, dauerhaft zu pflegen
und bei Abgang gleichwertig wiederherzustellen. Bei der Ansaat ist standortgerechtes,
gebietseigenes Saatgut zu verwenden.

Pflanzstreifen an den AuRengrenzen der Baufelder

Auf den in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen mit Pflanzgebot innerhalb
der Baufelder GE 1 und GE 2 sind auf einer Breite zwischen 3 und 5 m gehdlzarten-
reiche Feldhecken anzupflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwer-
tig zu ersetzen. Zuldssig sind nur heimische Laubgehélze (gemafld Artenliste 1 im An-
hang).

StralBenbegleitgriin mit Baumen entlang der Stichstralle

Die in der Planzeichnung als Stral3enbegleitgriin bzw. Verkehrsgriin gekennzeichne-
ten Flachen sind als Bestandteil von Verkehrsanlagen auszubilden und entsprechend
gartnerisch anzulegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetz-
ten. An den in der Planzeichnung mit Pflanzgeboten versehenen Standorten entlang
der StichstraBe sind hochstémmige Einzelbdume mit Stammumfang von mind. 18 —
20 cm, 3xv (dreimal verpflanzt) zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzten. Bei der Verpflanzung der Baume ist darauf zu achten, dass
der Bodenaushub getrennt gelagert wird (humushaltiger Ober- und mineralischer Un-

Datum: 03.12.2020 Pustal Landschaftstkologie und Planung



Stadt Metzingen: Bebauungsplan ,Im Wasser“ — Umweltbericht mit GOP und E-A-Bilanz S.41

8.4

8.5

9.1

9.2

9.3

terboden) und anschlieRend analog und in gleicher Schichththe wieder eingebaut
wird. Zulassig sind nur heimische Laubbdume (gemaR Artenliste 2 im Anhang).

Dachbegriinung
Die Dachflachen sowie alle Tiefgaragen, Garagen und Uberdachten Stellplatze sind
extensiv mit einer Substratstarke von mindestens 12 cm zu begriinen.

Ausgenommen hiervon sind Dachterrassen, Glasvorbauten und Laubengénge. Falls
Teile der Dachflache von fiir die Gebaudenutzung technisch notwendigen Vorrichtun-
gen beansprucht werden, kann von einer Begriinung dieser Dachflachenteile abgese-
hen werden, wenn besagte Vorrichtungen mit einer Dachbegriinung nicht vereinbar
sind.

Fassadenbegriinung

Fassadenbegriinungen sind an der Sid- oder Westseite der Gebaude anzubringen.
Alternativ kann eine Nutzung zur solaren Energiegewinnung erfolgen.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Vermeidungsmaflnahmen

Erforderliche Rodungen von Gehdlzen sind lediglich auf3erhalb der Brutzeiten im Zeit-
raum zwischen dem 1. Oktober und dem 28. / 29. Februar erlaubt. Baumaterial oder
Ahnliches darf nicht am FuRBe von Gehélzen abgelegt werden.

Begrenzung der Bodenversiegelung

Flachenversiegelungen und andere Befestigungen des Bodens sind grundséatzlich auf
das erforderliche Mal3 zu beschranken. Pkw-Stellplatze sind aus einem wasserdurch-
lassigen, moglichst begriinbaren Belag herzustellen, sofern eine Kontamination des
Untergrundes mit umweltgefahrdenden Stoffen ausgeschlossen werden kann.

Behandlung von Niederschlagswasser

Grundsatzlich muss die Einleitung von Niederschlagswasser in den Boden oder in
Gewasser schadlos erfolgen. Der Untergrund im Bereich von geplanten Sickerstellen
darf nicht schadstoffbelastet sein.

Gering verschmutztes Niederschlagswasser (z. B. von Dachflachen, wasserdurchlas-
sig befestigten Pkw-Stellplatzen, Feuerwehrumfahrten usw.) ist auf dem Grundstuck
zurlickzuhalten und dem Wasserkreislauf so weit wie moglich wieder zuzufuhren. Die
Versickerung von gering verschmutztem Niederschlagswasser muss breitflachig Gber
eine mindestens 30 cm starke bewachsene Bodenschicht erfolgen. Alternativ kann ei-
ne Versickerung auch Uber Mulden-Rigolen-Systeme oder vergleichbare Anlagen in
Betracht kommen. Die Versickerungsmulden sind in Abstimmung mit der vorgesehe-
nen Dachbegriinung zu dimensionieren und mit einem Notlberlauf an den 6ffentlichen
Regenwasserkanal auszustatten. Sickerschéachte sind wegen hoher Grundwasser-
stande ausgeschlossen. Bei der Planung und Ausfiihrung der Versickerungsanlagen
ist das ATV-DVWK-Regelwerk zu beachten.

Stark verschmutztes Niederschlagswasser (z. B. von StraBen- und Hofflachen, Be-
und Entladebereichen, Lkw-Stellplatzen usw.) ist direkt der zentralen Abwasserbe-
handlung zuzuleiten.
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Bei Gewerbebetrieben besonderer Art, bei denen schéadliche Verunreinigungen auf-
grund der Art des Gewerbebetriebes nicht ausgeschlossen werden kénnen, ist verun-
reinigtes Abflusswasser direkt dem Schmutzwasserkanal zuzuleiten.

Jedes Baugrundstiick hat eine Zisterne mit mindestens 10 m? zu errichten. Das auf
den Dachflachen gesammelte Niederschlagswasser kann fir die Ldéschwasser-,
Brauchwassernutzung und fiir die Bewasserung der Pflanzflachen verwendet werden.

Umweltfreundliche Beleuchtung

Nachteilige Auswirkungen auf den Naturhaushalt durch kiinstliche Lichtquellen sind zu
vermeiden. Im offentlichen StraBenraum und in den privaten Freianlagen sind daher
umweltvertragliche Leuchtmittel zu verwenden. Als insektenfreundlich gelten LED-
Leuchten mit warmweiRen Licht und einer Farbtemperatur von unter 3.000 Kelvin.

Auf die ,Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen* der
Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI, 2015) wird verwiesen.

Vermeidung von Vogelschlag

Zur Vermeidung von Vogelschlag sind fir groR3flachige Fensterfronten geeignete, fur
Vogel sichtbare Scheiben zu verwenden oder MalRnahmen mit gleicher Wirksamkeit
zum Vogelschutz zu treffen.

Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich
(8 1a Abs. 3 BauGBi. V.m. 8§ 9 Abs. 1 aund § 135 a Abs. 1 BauGB)

Die Flachen befinden sich innerhalb des Bebauungsplangebiets und sind geman der
Planzeichenverordnung im zeichnerischen Teil verbindlich festgesetzt. Es handelt sich
um Sammel-AusgleichsmaBnahmen. Fir Pflanzmalinahmen im Aufenbereich sind
standortgerechte und gebietseigene Gehdlze zu verwenden.

Das Ausgleichskonzept legt zugrunde:

. Verwendung von gebietseigenem, zertifiziertem Pflanzenmaterial

o Naturvertragliche Ableitung des Uberschiissigen, nicht schéadlich verunreinigten
Niederschlagswassers vor Ort

. Wasserdurchlassige, moglichst begriinbare Belage fur Pkw-Stellflachen

AusgleichsmaRnahmen A1 und A 2
Diese AusgleichsmaRRnahmen umfassen das unter Ziff. 8.1 festgesetzte Pflanzgebot.

AusgleichsmalRnahme A 3: Extensivierung von Wiesen

Die im Sudosten des Plangebietes liegende Ausgleichsflache A 3 umfasst die Um-
wandlung einer Fettwiese in eine extensive Magerwiese, die dauerhaft zu erhalten, zu
pflegen und bei Abgang gleichwertig wiederherzustellen ist. Die DUngung ist einzustel-
len und die Mahfrequenz bei Abnahme der Ertrage auf 1- bis 2-mal jahrlich zu redu-
zieren. Das Mahgut ist von der Flache zu entfernen.

AusgleichsmaRnahme A 4
Die AusgleichsmalRinahme umfasst das unter Ziff. 8.4 festgesetzte Pflanzgebot.
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10.4 Zuordnung der AusgleichsmalRnahmen
(8 9 Abs. l1a Satz 2 BauGB)

Die planinternen Ausgleichsmafinahmen Al bis A 4 sind den gewerblichen Baufla-
chen, die innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans liegen, vollstandig
als Ausgleich fur Eingriffe in den Naturhaushalt zuzuordnen.

Vom bestehenden Uberschuss an Okopunkten (21.630 Okopunkte) werden 21.560
Okopunkte dem Bebauungsplan ,Braike-Wangen Teil 2“ in Metzingen zugeordnet.
Dies entspricht einem Flachenanteil von 1.960 m? der AusgleichsmaRnahme A 3 ,Ex-
tensivierung von Wiesen*.
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Ortliche Bauvorschriften

(§ 74 LBO)

Die Kiirzel/Nummerierungen entsprechen denen des Bebauungsplans.
AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 (1) 1 LBO)

Fassadengestaltung

Blendende, glanzende und spiegelnde Fassadenverkleidungen sind nicht zugelassen.
Ebenso unzuléssig sind groRere zusammenhangende Glasflachen sowie grelle Farb-
gebungen.

Gestaltung der unbebauten privaten Grundstiicksflachen (8§ 74 (1) 3 LBO)

Die unbebauten privaten Grundsticksflachen sind mit Ausnahme der notwendigen be-
festigten Flachen als Grinanlagen mit moglichst heimischen Baumen und Strauchern
gemal der im Anhang aufgefiihrten Artenlisten 1 und 2 anzulegen oder géartnerisch zu
gestalten, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Das Anpflanzen von Nadelgehdlz-
hecken, z. B. mit Fichten oder Thuija, ist nicht gestattet.

Nachrichtliche Ubernahme
(8 9 Abs. 6 und 6a BauGB)
Uberflutungsflachen laut vorliegender Hochwassergefahrenkarte (HWGK)

Teile des Bebauungsplangebietes sind laut der vorliegenden Hochwassergefahrenkar-
te der Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wlrttemberg
(LUBW) als Uberflutungsflachen bei einem 50- bzw. 100- jahrigen Hochwasserereig-
nis (HQ50 bzw. HQ100) verzeichnet und somit als Uberschwemmungsgebiet festge-
setzt. FUr solche Gebiete gelten geméafd den einschlagigen gesetzlichen Bestimmun-
gen (insbesondere § 78 des Wasserhaushaltsgesetzes) besondere Schutzvorschriften
wie ein umfassendes Verbot zur Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen oder
sonstige weitreichende Nutzungsbeschrankungen. Auch ist die Ausweisung von neu-
en Baugebieten in Bauleitplanen oder sonstigen Satzungen nach dem Baugesetzbuch
untersagt — mit Ausnahme von Bauleitplanen fur Hafen und Werften.

Samtliche gewerbliche Baufelder befinden sich auRerhalb dieser festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiete. Innerhalb der Uberflutungsflachen ist neben naturschutzrecht-
lichen AusgleichsmalRnahmen auch eine offene Ableitung des Niederschlagswassers
Uber eine maandrierende, begriinte und flach abgebdschte Entwésserungsmulde in
die Erms vorgesehen. Nachteilige Auswirkungen auf den Hochwasserschutz sind
durch diese MaBhahmen nicht zu erwarten.

Weitere Bereiche des Plangebietes liegen laut der vorliegenden Hochwasserge-
fahrenkarte der Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-
Wirttemberg (LUBW) innerhalb der durch Extremhochwasser (HQgxtrem) bedrohten
Flachen.

Einzelne Teilbereiche der geplanten gewerblichen Baufelder liegen innerhalb der Fla-
chen, in denen Extremhochwasserereignisse (HQextrem) Vorkommen kénnen. Zudem
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sind im Verfahrensgebiet hochwasserbedingte Grundwasseranstiege nicht ausge-
schlossen. Aufgrund dieser Umstande werden eine hochwasserangepasste Bauweise
sowie die Ausfilhrung von Untergeschossen in wasserdichter Form empfohlen.

2. Gewasserrandstreifen entlang der Erms

Entlang der Erms besteht gemal 8§ 38 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. V. m. § 29
des Wassergesetzes fir Baden-Wirttemberg (WG) aufgrund der Lage des Bebau-
ungsplangebietes im Aul3enbereich ein Gewdasserrandstreifen mit einer Breite von
10 m, gemessen ab Boschungsoberkante. In diesem Bereich sind die gesetzlichen
Vorschriften des § 38 Abs. 4 WHG i. V. m. § 29 Abs. 2 und 3 WG zu beachten.

Diese Bestimmungen gelten auch wéhrend der Bauphasen. Die Ufergehélze entlang
der Erms sind durch geeignete Vorrichtungen wie Bauzdune o. A. vor Beeintréachti-
gungen wéahrend der Bauzeit zu schiitzen, sofern dies erforderlich ist.
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Hinweise
Die Kirzel/Nummerierungen entsprechen denen des Bebauungsplans.
Bodenschutz

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden. Der Bo-
denaushub ist in einem nutzbaren Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Ver-
geudung zu schitzen. Das beim Bauaushub anfallende Material sollte, soweit még-
lich, durch entsprechende MaRhahmen wieder auf dem eigenen Grundsttick unterge-
bracht werden.

Im Zuge des Baubetriebs eintretende unvermeidliche Bodenbelastungen (z. B. Ver-
dichtungen) sind auf das engere Baufeld zu beschranken und im Bereich unbebauter
Flachen nach Abschluss der BaumaRRnahmen zu beseitigen. Baustoffe, Bauabfalle
und Betriebsstoffe missen so gelagert werden, dass Stoffeintrage oder Vermischun-
gen mit Bodenmaterial ausgeschlossen sind. Werden Bodenbelastungen angetroffen,
so ist unverziglich das zustandige Landratsamt zu benachrichtigen. Nicht brauchbare
bzw. belastete Bdden sind von verwertbarem bzw. unbelastetem Bodenmaterial zu
separieren und einer fachgerechten Verwertung zuzuftihren.

Auf die Bodenschutzgesetze und die DIN 19731 wird hingewiesen.
Grundwasserschutz

Eingriffe in das Grundwasser (z. B. dauerhafte Grundwasserabsenkungen) sind unter-
sagt. Befristete Grundwasserabsenkungen oder -umleitungen wahrend einer Bau-
mafnahme bedirfen einer vorherigen gesonderten Genehmigung.

Kulturdenkmale

Sollten bei Erdarbeiten archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramik-
reste, Knochen, Scherben usw.) oder Befunde (z. B. Gréber, Gruben, Mauerreste,
Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen) entdeckt werden, sind das Landesamt fiir
Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Stuttgart oder die Stadt Metzingen unver-
zuglich zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begut-
achtung, mindestens bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige, in un-
verandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérden mit einer
Verkirzung der Frist einverstanden sind. Die Moglichkeit zur Dokumentation und
Fundbergung ist einzurdumen. Kurzfristige Verzégerungen des Bauablaufs kénnen
nicht ausgeschlossen werden. Zusatzlich wird auf die 88 20 und 27 Denkmalschutz-
gesetz (DSchG) verwiesen.

Baugrundverhaltnisse und Geotechnik

Zur Erkundung der Untergrundverhéltnisse im Plangebiet wurde ein baugrundgeologi-
sches Ubersichtsgutachten (siehe Anlage zum Bebauungsplan) durch die TerraCon-
cept Consult GmbH aus Pfullingen erstellt. Dieses liefert jedoch nur Anhaltspunkte
und kann zur objektbezogenen Beurteilung nicht herangezogen werden. Fir konkrete
Bauvorhaben sind daher detaillierte Baugrunderkundungen erforderlich, die auf die
jeweilige spezifische Planung abgestimmt sind.
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Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwésser geplant bzw. wasserwirt-
schaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im
Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutach-
tens empfohlen.

9. Fassaden- und Dachgestaltung

Die zur Verwendung kommenden Materialien fir Dacher und Fassaden miissen aus
dem Bauantrag heraus ersichtlich sein.
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9.7 Anhang zum Textteil

Anhang: Pflanzenliste fur das Plangebiet ,,Im Wasser*

Artenliste 1: Auszug aus Liste gebietseigener Gehdlze, Herkunftsgebiet 7 ,Stiddeut-
sches Hugel- und Bergland® fur Plangebiet ,Im Wasser®, Metzingen

Artenliste 1: Heimische Straucher

Botanischer Name

Deutscher Name

Acer campestre

Feld-Ahorn

Carpinus betulus

Hainbuche

Cornus sanguinea

Roter Hartriegel

Corylus avellana

Gewdhnliche Hasel

Crataegus laevigata

Zweigriffeliger WeiRdorn

Crataegus monogyna

Eingriffeliger Weif3dorn

Euonymus europaeus

Pfaffenhitchen

Ligustrum vulgare

Gewdhnliche Liguster

Lonicera xylosteum

Heckenkirsche

Prunus spinosa

Schwarzdorn

Rhamnus cathartica

Echter Kreuzdorn

Rosa canina

Echte Hundsrose

Rosa rubiginosa

Weinrose

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Viburnum lantana

Wolliger Schneeball

Viburnum opulus

Gewohnlicher Schneeball

Artenliste 2: Auszug aus Liste gebietseigener Gehdlze, Herkunftsgebiet 7 ,Suddeut-
sches Hugel- und Bergland® fir Plangebiet ,Im Wasser®, Metzingen

Artenliste 2: Heimische Baume

Botanischer Name

Deutscher Name

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Prunus avium

Vogel-Kirsche

Prunus padus

Gewohnliche Traubenkirsche

Tilia platyphyllos

Sommer-Linde

Ulmus glabra

Berg-Ulme

Datum: 03.12.2020

Pustal Landschaftstkologie und Planung




Stadt Metzingen: Bebauungsplan ,Im Wasser“ — Umweltbericht mit GOP und E-A-Bilanz S. 49

10 Literatur und Quellen

Sonstige Literatur und Quellen

DWA - Deutsche Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfélle e.V. (Hrsg.) (2005): DWA Re-
gelwerk Arbeitsblatt DWA-A 138, Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser.

Huttenlocher, F., H. Dongus (1967): Die naturraumlichen Einheiten auf Blatt 170 Stuttgart.

LAl — Bund/Lénder-Arbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz (Hrsg.) (2015): ,Hinweise zur Messung,
Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen®.

LGL — Landesamt fur Geoinformationen und Landentwicklung Baden-Wirttemberg (Hrsg.) (2010):
Topographische Karte 1 : 25.000, Blatt 74521 Metzingen.

LGRB — Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (2015): Beteiligung der Trager 6ffentlicher Be-
lange. Schreiben vom 10.02.2015. Aktenzeichen: 2511 // 15-00500.

LRA — Landratsamt Reutlingen (2015): Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Im Wasser“, der
Stadt Metzingen, Gemarkung Metzingen. Stellungnahme im Rahmen der frilhzeitigen Behdrden-
beteiligung Aktenzeichen: 21/5-621.41-san.

LfU — Landesanstalt fir Umweltschutz Baden-Wirttemberg (jetzt LUBW) (Hrsg.) (2002): Gebietsheimische
Gehdlze in Baden- Wiirttemberg.

LUBW - Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg (Hrsg.) (2005):
Empfehlungen fir die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung
sowie Ermittlung von Art und Umfang von KompensationsmafBhahmen sowie deren Umsetzung.
Abgestimmte Fassung Oktober 2005.

LUBW - Landesanstalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg (Hrsg.) (2012): Das
Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

LUBW — Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg (Hrsg.) (2019):
LUBW-Homepage, Kartendienst online. Abruf Daten und Schutzgebiete fur das Plangebiet. Ge-
obasisdaten © Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wirttemberg. Akten-
zeichen: 2851.9-1/19 (abgerufen am 07.10.2019).

LUBW - Landesanstalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiurttemberg (Hrsg.) (2020):
LUBW-Homepage, Kartendienst online. Abruf Uberflutungsflachen bei HQ10 50,100, ext und Uberflu-
tungstiefen bei HQ1qo fiir das Plangebiet (abgerufen am 10.03.2020).

MUV — Ministerium fir Umwelt und Verkehr Baden-Wurttemberg (Hrsg.) (2001): Wasser- und Bodenatlas
Baden-Wurttemberg, WaBoA digital, 2 CDs.

PRO - Planungsgesellschaft fir Raumordnung und Okologie (Hrsg.) (1992): Entwicklungskonzept Erms,
Gemarkung Metzingen. Auftraggeber: Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz Reutlingen.

Pustal, W. (1994): Okologischer Steckbrief — Instrument fiir eine problemorientierte Landschafts- und
Stadtplanung. Hrsg.: Sachsisches Staatsministerium fir Umwelt und Landesentwicklung.

RP F — Regierungsprasidium Freiburg, Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (Hrsg.) (2014):
Aufbereitung und Auswertung der Bodenschatzungsdaten auf Basis des ALK und ALB, digitale
Sach- und Geodaten fur Metzingen.

RP S — Regierungsprasidium Stuttgart (2015): Bauleitplanung der Stadt Metzingen - Bebauungsplanver-
fahren ,Im Wasser“, Anhérung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs.
1 Bau GB) per E-Mail vom 27.02.2015.

Datum: 03.12.2020 Pustal Landschaftstkologie und Planung



Stadt Metzingen: Bebauungsplan ,Im Wasser“ — Umweltbericht mit GOP und E-A-Bilanz S. 50

RV NA — Regionalverband Neckar-Alb (Hrsg.) (2015): Regionalplan Neckar-Alb 2013, ausgefertigt am
31.03.2015.

Stadt Metzingen (2020) Planzeichnungen Bebauungsplan ,Im Wasser”, Entwurf. Maf3stab 1 : 500.

TerraConcept Consult GmbH (2015): Baugrundgeologisches Ubersichtsgutachten ErschlieRungsgebiet
-Im Wasser®, Metzingen, Oktober 2015.

VG - Verwaltungsgemeinschaft Metzingen - Grafenberg - Riederich (Hrsg.) (2017): Flachennutzungsplan.
8. Anderung. MafRstab 1:10.000 (Stand 16.08.2017).

Gesetze und Rechtsverordnungen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geéndert: durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728).

Gesetz des Landes Baden-Wiurttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (Natur-
schutzgesetz — NatSchG) vom 23.06.2015 (GBI. S. 585), zuletzt geandert: durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 23.07.2020 (GBI. S. 651).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29.07.2009
(BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert: durch Artikel 290 der Verordnung vom 19.06.2020 (BGBI. | S.
1328).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-
Bodenschutzgesetz — BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert: durch Arti-
kel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27.09.2017 (BGBI. | S. 3465).

Gesetz zur Ausfiihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes (Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz —
LBodSchAG) in der Fassung vom 14.12.2004 (GBI. S. 908), zuletzt geandert: durch Artikel 10
des Gesetzes vom 17.12.2009 (GBI. S. 809, 815).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt ge&ndert: durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1408).

Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. Nr. 7, S. 358), zuletzt geé&ndert:
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.07.2019 (GBI. Nr. 16, S. 313).

Wassergesetz fir Baden-Wurttemberg (WG) vom 03.12.2013 (GBI. Nr. 17, S. 389), zuletzt geandert:
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28.11.2018 (GBI. Nr. 19, S. 439) m.W.v. 11.12.2018.

Verordnung des Ministeriums fur Umwelt, Naturschutz und Verkehr tber die Anerkennung und Anrech-
nung vorzeitig durchgefiihrter MaBnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen (Okokonto-
Verordnung — OKVO) vom 19.12.2010 (GBI. vom 28.12.2010).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenver-

ordnung — PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert: durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 4.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Verordnung zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten (Bundesartenschutzverordnung — BArt-
SchV) in der Fassung vom 16.02.2005 (BGBI. | S. 258, 896), zuletzt geandert: durch Artikel 10
des Gesetztes vom 21.01.2013 (BGBI. | S. 95).

Datum: 03.12.2020 Pustal Landschaftstkologie und Planung



Stadt Metzingen: Bebauungsplan ,Im Wasser“ — Umweltbericht mit GOP und E-A-Bilanz

Anhang 1: Grunordnungsplan
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