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| Erfordernis der Planaufstellung

Der Ursprungsflachennutzungsplan (FNP) der Verwaltungsgemeinschaft Metzingen, Gra-
fenberg, Riederich stammt aus dem Jahr 1982 und wurde zuletzt am 13.01.2018 rechts-
wirksam gedndert (8. Anderung).

Im Rahmen der 8. Anderung des Flachennutzungsplans wurde unter anderem auf der
nordlichen Gemarkung von Metzingen (Gewann ,Wasser®) anstelle einer Griinflache
(Kleingartenanlage) eine gewerbliche Bauflache dargestellt. Notwendig wurde dies, da
gerade flir ortsansassige Unternehmen und Handwerksbetriebe der Bedarf an weiteren
Entwicklungsmoglichkeiten sehr hoch ist. Gleichzeitig sind die bestehenden und auf dem
Markt verfligbaren Gewerbeflachenpotentiale in Metzingen weitgehend ausgeschopft.

Die zusatzliche Ausweisung gewerblicher Bauflache soll flichenmaRig durch die Um-
wandlung bestehender gewerblicher Bauflache im Gewann ,,Braike-Wangen“in Gemein-
bedarfsflache kompensiert werden. Geplant ist hier der Neubau der Feuerwehr und des
Baubetriebshofs. Diese Flache steht insofern nicht mehr fiir gewerbliche Nutzungen zur
Verfligung.

Da die Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans aufgrund umfangreicherVorun-
tersuchungen insbesondere im Hinblick auf den Landschaftsplan noch etwas Zeit in An-
spruch nehmen wird, soll die Umwandlung der gewerblichen Bauflache in Gemeinbe-
darfsfliche im Rahmen der 9. Anderung des Flichennutzungsplans erfolgen. Damit wird
auch der Stellungnahme des Regierungsprasidiums Tiibingen vom 19.01.2017 zur 8. An-
derung des Flichennutzungsplans Rechnung getragen, eine entsprechende Anderung
vorzunehmen.

| Anderungsbereich Braike-Wangen (Metzingen-Neuhausen)

FNP-Bestand
Gewerbliche Bauflache

Anderung
Gemeinbedarfsflache
Grinflache

GrolRe:
ca. 1,7 ha(davon ca. 1,4 ha Gemeinbedarfsflache)
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(Abbildung unmaf3stdblich)

Das Gewann ,,Braike-Wangen* befindet sich in siidwestlicher Lage auf der Gemarkung
Metzingen-Neuhausen. Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist fiir diesen Bereich
eine gewerbliche Bauflache gemafd § 1 Abs. 1 Nr. 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
dargestellt.

Aufgrund der zentralen gesamtstadtischen Lage soll im Gewann ,,Braike-Wangen“ kiinftig
neben gewerblichen Nutzungen auch das Feuerwehrzentrum und der Baubetriebshof der
Stadt Metzingen untergebracht werden. Die benotige Bauflache fiir diese Einrichtungen
betragt ca. 1,4 ha. Der geplante Standort liegt an der Paul-Lechler-Stralie, die zukiinftig
Uberdie Erms an die Metzinger StralRe angebunden werden soll.

Entsprechend der geplanten gemeinnitzigen Nutzung soll anstelle der gewerblichen
Bauflache eine Gemeinbedarfsflaiche mit der besonderen Zweckbestimmung fiir Feuer-
wehr und Baubetriebshof dargestellt werden. Damit wird die in der 8. Anderung des Fla-
chennutzungsplans vorgenommene Darstellung gewerblicher Bauflache im Gewann
»Wasser” flachenbezogen ausgeglichen. Zur nordlich verlaufenden Erms wird eine Griin-
flaiche (Uberschwemmungsgebiet HQ100 blau schraffiert) dargestellt.
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Die Umwandlung der bestehenden gewerblichen Bauflache in Gemeinbedarfsflache be-
wirkt auf Ebene des Flachennutzungsplans keine erhohte Ausnutzbarkeit der Flache tiber
das bisher zulassige Mal3. Erhohte Eingriffe in Natur und Landschaft sind nicht zu erwar-
ten. Unabhangig davon erfolgt die detaillierte Umweltpriifung im anstehenden Bebau-
ungsplanverfahren, das parallel nach § 8 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) durchgefiihrt
werden soll.

Das Plangebiet liegt im Bereich des archaologischen Priiffalls ,,vorgeschichtliches Sied-
lungsareal®. Aufgrund der siedlungsgiinstigen Lage in Gewasserndhe ist bei Bodenein-
griffen mit archaologischen Funden und Befunden - Kulturdenkmale gemaR § 2 Denk-
malschutzgesetz (DSchG) — zu rechnen. Die Bestimmungen der §§ 20 und 27 DSchG sind
einzuhalten. Sollten bei Bodeneingriffen archaologische Funde oder Befunde entdeckt
werden, sind gemaR § 20 DSchG Denkmalbehorde(n) oder Gemeinde umgehend zu be-
nachrichtigen. Archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Kno-
chenetc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten bzw. auffallige Erdverfar-
bungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem
Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde oder das Regierungsprasi-
dium Stuttgart (Referat 84.2) mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Bei der Si-
cherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen
Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

1 Berichtigungen

Auf den Gemarkungen von Riederich und Metzingen wurden in der zuriickliegenden Zeit
Bebauungsplane im beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB abgeschlossen. GemafR
§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird in diesen Fallen der Flachennutzungsplan im Wege der Be-
richtigung angepasst.

Es handeltsich dabei um folgende Bereiche:

. Baldauf-Areal, Stuttgarter Straflle (Gemarkung Riederich)
. Quartier Il, Metzinger StraRe (Gemarkung Riederich)
. Sannentalstrafle (Gemarkung Metzingen)

Die Berichtigung stellt einen redaktionellen Vorgang dar, auf den die Vorschriften liber die
Aufstellung von Bauleitplanen keine Anwendung finden. Insbesondere bedarf die Berich-
tigung keiner Offentlichkeits-/Behdrdenbeteiligung und Bekanntmachung.

Im Rahmen der vorliegenden Anderung wird deklaratorisch auf nachfolgende Berichti-

gungen hingewiesen. Die Planbereiche sind jeweils mit Umfassungsband gekennzeichnet.
Die Darstellungen sind jeweils unmaRstablich.
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Riederich: Baldauf-Areal, Stuttgarter Stral8e

Berichtigung von Wohnbauflache in gemischte Bauflache

Riederich: Quartierll, Metzinger StralBe
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Berichtigung von gemischter Bauflache in Wohnbauflache
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Metzingen: SannentalstraRe
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'\/  verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss 10.10.2018
§ 2 Abs. 1 BauGB

Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung 10.10.2018
§§ 3 u.4 Abs. 1 BauGB

Offentliche Bekanntmachung 20.10.2018

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit 29.10.2018-29.11.2018
§ 3 Abs. 1 BauGB

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden 29.10.2018-29.11.2018
§ 4 Abs. 1 BauGB

Auslegungsbeschluss und Beteiligung der Behorden 16.10.2019
§§ 3 u.4 Abs. 2 BauGB

Offentliche Bekanntmachung 24.10.2019

Offentliche Auslegung 04.11.2019-04.12.2019
§ 3 Abs. 2 BauGB

Beteiligung der Behorden 04.11.2019-04.12.2019
§ 4 Abs. 2 BauGB

Feststellungsbeschluss 30.09.2020
Ausfertigung 01.10.2020
Genehmigung durch das RP Tibingen 07.12.2020
Bekanntmachung der Genehmigung 12.12.2020
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