STADT METZINGEN
BEBAUUNGSPLAN
,FLORIANSTRASSE 63"

Prasentation der Inhalte aus folgenden
Gemeinderatssitzungen:

— Grundsatzbeschluss (25.02.2021)
— Aufstellungs- und Entwurfsbeschluss

(20.05.2021)



Juni 2021 Bebauungsplan ,Florianstral’e 63*

Bebauungsplanverfahren nach § 13a BauGB

- Sitzung GR 25.02.2021: Grundsatzbeschluss Neubebauung

- B-Plan wird im beschleunigten Verfahren durchgefihrt
- Keine friihzeitige Beteiligung nach 88 3 (1) und 4 (1) BauGB n6tig
- Keine Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB notwendig
- Kein Umweltbericht nach § 2a BauGB
- Keine zusammenfassende Erklarung nach 88 6a (1) und 10a (1) BauGB

- Erstellung Artenschutzgutachten, Baugrundgutachten, Vermessung,
Einsicht in Altlastenkataster, Luftbildauswertung Kampfmittel

- Ermittlung erheblicher Umweltbelange

- Offenlagebeschluss fur den Entwurf gem. § 3 Abs. 2 und
§ 4 Abs. 2 BauGB

- Offenlage flr einen Monat

- Rucklaufe aus der Offenlage und Abwagung
- Satzungsbeschluss

- Ortsubliche Bekanntmachung
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Bebauungsplan - Geltungsbereich
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Bestandtelle Planung Florianstral3e 63

- Ortsteiltreff im EG

- 35 Wohneinheiten

- Ca. 10-11 Wohnungen mietpreisgemindert/geférdert (mind. 25 %)

- Bruderhausdiakonie: 3 x 4er Wohngemeinschaften und 6 x 1-ZI-App.

- 46 Stellplatze im UG (1,0 ST > 60m?, 1,5 ST <60m?, 0,3 ST fur WG/
App., gefdrderte Wohnungen = 1,0 ST)

- Fahrradstellplatze im UG und in den EGs (2,0 ST / WE)

- Dachbegrinung

- Entfall von Bestandsvegetation wird kompensiert durch Neupflanzung
- Verwendung wasserdurchlassiger Belage

- Flachenerwerb Gehweg durch Stadt Metzingen
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Einflgung in die Umgebung
- Ansicht von der Florianstral3e (Stiden)
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Ansichten von Stiden und Westen
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Ansichten von Norden und Osten

Ansicht Nord

Ansicht Ost
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Schnitte
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Rettungskonzept Feuerwehr

HV H |l| ) H i

1 I_ J @ . .
(MRS ==s ‘i ‘ﬂ A
:

[ ]
® Project GmbH



Juni 2021 Bebauungsplan ,Florianstral’e 63*

Abstandsflachen
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Bebauungsplan - Entwurf
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Bebauungsplan - Entwurf

WA

Baugrenzen entsprechend
Bauvorhaben

- GRZ 0,4 (bis 0,8 fur TGS)

- GFZ1,3
Hbhenfestsetzung

- Bezugshohe

- Festgelegte maximale
Gebaudehohe

Offene Bauweise

Tiefgarage und Zufahrt im
gekennzeichneten Bereich

Flachdacher

Grenzbebauung Nord
zulassig (Tiefgarage)
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Grunordnerische Festsetzungen

Pflanzgebote:

« Pfg 1: Baume im Gartenbereich (sieben klein- bis mittelkronige Baume, Lage
variabel)

« Pfg 2: Baume im Innenhof (zwei klein- bis mittelkronige Baume)

« Pfg 3: Anlage strukturreicher Garten

Dachbegriinung

* Mindestens extensiv zu begriinen

» Substratstarke mindesten 12 cm

» Ausgenommen: Bereiche mit Photovoltaik, Dachterrassen
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Artenschutz
Beschrankung der Fall- und Abrisszeiten/ Bauzeitenbeschrankung (01.10. — 28.02.)
Kontrolle der Dachverkleidungen bei Abriss im Zeitraum 01.03. bis 30.09.

Empfehlungen mit allgemeiner Gultigkeit
Anbringen von kunstlichen Fledermausquartieren oder Integration ins Mauerwerk

Anbringen von Nisthilfen flr Nischen- und Hohlenbruter
Insektenfreundliche Aul3enbeleuchtung
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Sonstige Festsetzungen

Flachen fir Wohnraumforderung (gemafld GR-Beschluss vom 02.07.2020)

* Mindestens 25 % der Bruttogeschossflache

* Ab zehn Wohneinheiten oder mindestens 1.100 m2 Bruttogeschossflache
Tiefgaragen sind im Mittel mit mindestens 60 cm Erdiuberdeckung zu versehen

Es ist eine Zisterne zur Brauchwassernutzung mit einem Mindestvolumen von 5 m3
zu errichten

Pro Gebaude ist maximal eine Aul3enantenne als Gemeinschaftsantenne zulassig
Werbeanlagen gemal} Werbeanlagensatzung von 2006

Hinweise auf Bodenschutz, Bodenfunde, Altlasten, Grundwasserschutz,
Geotechnik, Kampfmittel, etc.
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