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Stadt Metzingen TEXTTEIL

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ENTWURF vom 14.10.2021
~Pulverwiesen/ Vogelherd/ Innerer Grund - 7. Anderung®

1 Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Art. 9 des Gesetzes vom
10.09.2021 (BGBI. | S. 4147) geandert worden ist.

e Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. |
S. 1802) geandert worden ist.

2 Rechtsgrundlage der drtlichen Bauvorschriften

e Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom
05.03.2010 (GBI. S. 357), die zuletzt durch Art. 1 des Gesetzes vom
18.07.2019 (GBI. S. 313) geandert worden ist.

3 Anhang zum Bebauungsplan

e Pflanzliste

4 Anlagen des Bebauungsplans und der 6rtlichen
Bauvorschriften

e Begrundung

5 Hinweise / Bestandteile der 7. Anderung

Bestandteile der 7. Anderung des Bebauungsplanes ,Pulverwiesen/ Vogelherd/
Innerer Grund® sind nur die in schwarzer Farbe markierten ergénzten oder geén-
derten Inhalte.

Die in grau dargestellten bzw. im zeichnerischen Teil abgedeckten Festsetzungen
sind unverandert fortbestehende Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplans und der drtlichen Bauvorschriften ,Pulverwiesen/ Vogelherd/ Innerer
Grund — 6. Anderung* vom 18.06.2009, in Kraft getreten am 01.07.2009. Diese
werden zur besseren Verstandlichkeit/ Handhabbarkeit mit dargestellt. Am Ende
des Verfahrens werden samtliche Inhalte wieder in schwarz dargestellt, um einen
Gesamtbebauungsplan zur Beurteilung von Vorhaben zu erhalten.
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Stadt Metzingen

TEXTTEIL

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ENTWURF vom 14.10.2021
~Pulverwiesen/ Vogelherd/ Innerer Grund - 7. Anderung®

Bestandteile der 7. Bebauungsplananderung im Einzelnen:

Im zeichnerischen Teill

Neufestsetzung des Sonstigen Sondergebietes 3,

Festsetzung einer neuen tberbaubaren Grundstiicksflache mit maximaler Ge-
baudehdhe, Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl, Anzahl der Vollge-
schosse, Bauweise und Dachform.

Anpassen der Pflanzbindung Einzelbaume an den Bestand sowie Entfall einer
Teilflache der Flache mit Pflanzbindung.

Im Textteil

Anpassung der Festsetzung der Sonstigen Sondergebiete SO1 und SO2 an
die Rechtsprechung,

Ergénzung der Sonstigen Sondergebiete SO1 und SO2 um die Zulassigkeit
von untergeordneter gastronomischer Nutzung und

Erganzung der Festsetzung zum Sonstigen Sondergebiet SO3.

Der genaue raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil
zum Bebauungsplan.
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Stadt Metzingen TEXTTEIL

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ENTWURF vom 14.10.2021
~Pulverwiesen/ Vogelherd/ Innerer Grund - 7. Anderung®

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

A1 Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-11 BauNVO)

Entsprechend Planeinschrieb — Nutzungsschablone sind festgesetzt:

Al.l SO1 - Sonstiges Sondergebiet — grof3flachiger Einzelhandel /
Fabrik-/Lagerverkauf

(8 11 Abs. 3 BauNVO)

Im Sondergebiet SO1 — grol¥flachiger Einzelhandel / Fabrik-/Lagerverkauf ist grof3-
flachiger Fabrik-/Lagerverkauf und Einzelhandel unter Einhaltung einer maximal
zulassigen Verkaufsflachenzahl (VKZ) von 0,2903 sowie funktionsgebundene sozi-
ale Einrichtungen zulassig.

Im Sondergebiet SO1 ist grol3flachiger Fabrik-/Lagerverkauf fur Bekleidung unter
Einhaltung einer maximal zulassigen Verkaufsflachenzahl (VKZ) von 0,2216 zulas-

sig.
(Die Verkaufsflachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Verkaufsflache je Quadrat-
meter Baugrundstiick im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO maximal zulassig ist.)

Definition Verkaufsflache:

Verkaufsflachen im Sinne dieser Festsetzung ist die gesamte den Kunden zugang-
liche Flache einschliellich (vgl. BVG Urteil vom 24.11.2005 — 4 C 10.04) der Kas-
senzone, des Windfangs, der Warenauslage und der Freiverkaufsflache, mit Aus-
nahme der Kundensozialraume.

Im Sondergebiet SO1 sind gastronomische Nutzungen in untergeordnetem Um-
fang zulassig. Untergeordnet im Sinne dieser Festsetzung ist die gastronomische
Nutzung dann, wenn die dem Kunden zugangliche Gastronomieflache (z.B. Bar,
Gastraum) 10 % der Verkaufsflache des Geb&udes nicht Gibersteigt.

Al.2 SO2 - Sonstiges Sondergebiet —Einzelhandel in Form von Fab-
rik-/Lagerverkauf

(8 11 Abs. 3 BauNVO)

Im Sondergebiet SO2 ist nicht grof3flachiger Einzelhandel in Form von Fabrik-/ La-
gerverkauf unter Einhaltung einer maximal zulassigen Verkaufsflachenzahl (VKZ)
von 0,258 zulassig.

(Die Verkaufsflachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Verkaufsflache je Quadrat-
meter Baugrundstiick im Sinne des 8§ 19 Abs. 3 BauNVO maximal zul&ssig ist.)

Definition Verkaufsflache:

Verkaufsflachen im Sinne dieser Festsetzung ist die gesamte den Kunden zugang-
liche Flache einschlieflich (vgl. BVG Urteil vom 24.11.2005 — 4 C 10.04) der
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Stadt Metzingen TEXTTEIL

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ENTWURF vom 14.10.2021
~Pulverwiesen/ Vogelherd/ Innerer Grund - 7. Anderung®

Kassenzone, des Windfangs, der Warenauslage und der Freiverkaufsflache, mit
Ausnahme der Kundensozialraume.

Im Sondergebiet SO2 sind gastronomische Nutzungen in untergeordnetem Um-
fang zulassig. Untergeordnet im Sinne dieser Festsetzung ist die gastronomische
Nutzung dann, wenn die dem Kunden zugangliche Gastronomieflache (z.B. Bar,
Gastraum) 10 % der Verkaufsflache des Geb&audes nicht Ubersteigt.

Al.3 SO3 - Sonstiges Sondergebiet — Gastronomie
(8 11 Abs. 2 BauNVvO)

Im Sonstigen Sondergebiet SO3 ,Gastronomie® ist eine gastronomische Nutzung
zulassig.

A2 Mald der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8§ 16-21 BauNVO)

Entsprechend Planeinschrieb - Nutzungsschablone sind festgesetzt:

- Grundflachenzahl (GRZ),

- Geschossflachenzahl (GFZz),

- Hohe der baulichen Anlagen: maximale Gebaudehthe in Meter Uber NN,
- Anzahl der Vollgeschosse.

Die maximale Gebaudehohe wird durch den hochsten Punkt der baulichen Anlage
definiert.

Von der festgesetzten Hohe tber N.N. kann um maximal +0,30 m abgewichen
werden.

Haustechnische Anlagen uber die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen sind tGber
20 % der Dachflache bis zu einer Hohe von 0,60 m zulassig, bei Anlagen zur So-
larenergienutzung bis zu einer H6he von 1,50 m, wenn sie mindestens 1,50 m hin-
ter den Dachrand zuriickgesetzt sind.

A3 Bauweise
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)
Entsprechend Planeinschrieb — Nutzungsschablone wird festgesetzt:

o: offene Bauweise.
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Stadt Metzingen

TEXTTEIL

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ENTWURF vom 14.10.2021
~Pulverwiesen/ Vogelherd/ Innerer Grund - 7. Anderung®

A4

A5

A6

A7

A8

A8.1

A9

Uberbaubare Grundstticksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und 8§ 23 BauNVO)
Die Uberbaubare Grundstticksflache wird im Plan durch Baugrenzen festgesetzt.

An den gekennzeichneten Bereichen ist die Uberschreitung der Baugrenzen durch
Vordacher zulassig.

Offene Stellplatze, tiberdachte Stellplatze (Carports) und
Garagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

Garagen, offene und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundsttcksflachen zulassig.

Nebenanlagen
(89 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 19 BauGB i.V.m. § 14 und 8§ 23 BauNVO)

Im Plangebiet sind Nebenanlagen im Sinne von 8§ 14 Abs. 1 BauNVO, soweit es
sich um Geb&aude handelt, auRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen nicht
zulassig.

Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen
(89 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die eingetragenen Leitungsrechte gelten zugunsten der Versorgungstrager und
der Stadt Metzingen.

Flachen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

getrennte Ableitung des Niederschlagswassers

Im Plangebiet ist eine in Schmutz- und Regenwasser getrennte Abwasserbeseiti-
gung einzurichten. Nicht oder gering verschmutztes Niederschlagswasser ist tiber
die vorhandene Bachdole als Vorflut dem Ermskanal zuzuleiten.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen und Bindungen fur Bepflanzungen und
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TEXTTEIL

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ENTWURF vom 14.10.2021
~Pulverwiesen/ Vogelherd/ Innerer Grund - 7. Anderung®

A9.1

A9.2

A10

Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen sowie Gewassern
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Die im Planteil festgesetzten Standorte sind derzeit nur vorlaufig. Sie werden im
weiteren Verfahren gepruft und ggf. angepasst.

Pflanzbindung

Einzelbdume

Die vorhandenen und im Plan gekennzeichneten Baume sind dauerhaft zu erhal-
ten und bei Abgang artgleich zu ersetzen.

Flache mit Pflanzerhalt

Auf der festgesetzten Flache ist die bestehende Bepflanzung zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen.

Pflanzverpflichtung

An den festgesetzten Standorten sind entsprechend den nachfolgend aufgeftihrten
Festsetzungen Pflanzungen vorzunehmen, dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen
und bei Abgang gleichwertig/-artig zu ersetzen.

Einzelbaume

An den im Plan gekennzeichneten Standorten sind Baume zu pflanzen. Der
Stammumfang zum Zeitpunkt der Pflanzung hat mindestens 20 cm zu betragen
(gemessen in 1,0 m Hohe). Die GroRRe der Baumscheibe darf 4 gm nicht unter-
schreiten. Die eingetragenen Pflanzenstandorte kénnen, falls erforderlich, um bis
zu 3,0 m verschoben werden.

Dachbegriinung

Flachdécher und bis zu 10° geneigte Dachflachen sind zu begriinen - ausgenom-
men hiervon sind Dacher fur technische Aufbauten, Terrassen und Glasvorbauten
sowie Déacher aus Leichtbaukonstruktion Uber Parkierungsflachen. Die Vegetati-
onsschicht muss eine Starke von mindestens 8 cm aufweisen und nach den Re-
geln der Forschungsgesellschaft Landesentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL
Richtlinien) ausgefuihrt und begriint werden. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhal-
ten, zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzten.

Werden Anlagen auf den Dachern zur Nutzung regenerativer Energien insheson-
dere der Solarenergie realisiert, entfallt fir die Flachen dieser Anlagen die Pflicht
der Flachdachbegriinung. Dies kann das gesamte Dach oder Teilflachen davon
betreffen.

Bauliche Mallihahmen fur den Einsatz erneuerbarer
Energien
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~Pulverwiesen/ Vogelherd/ Innerer Grund - 7. Anderung®

(89 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)

Flachdacher — ausgenommen hiervon sind Déacher fir technische Aufbauten, Ter-
rassen und Glasvorbauten sowie Dacher aus Leichtbaukonstruktion Gber Parkie-
rungsflachen sowie begriinte Dacher — sind technisch und statisch so herzustellen,
dass sie in ihrer gesamten Flache fur die Montage von Sonnenkollektoren geeig-
net sind. AuRerdem sind dementsprechend Kabel, Rohre und Leerrohre in geeig-
neten Lagen und in ausreichender Anzahl zu installieren.
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B Ortliche Bauvorschriften

(§ 74 Abs. 7 LBO)

Bl AuRere Gestaltung der Gebaude
(8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

B1.1 Dachgestaltung

Dachform/-neigung

Zulassig sind nur Dachformen entsprechend Planeinschrieb.

Abweichungen von den festgesetzten Dachformen sind fir untergeordnete Da-
cher, Vordacher und Dacher von Vorbauten etc. zulassig, wenn deren Gesamtfla-
che 15 % der Gesamtflache in der Aufsicht nicht Uberschreitet.

B2 Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der un-
bebauten Flachen und Gestaltung und Hohe von Einfrie-
digungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

B2.1 Millbehalterstandplatze

Die Millbehélter sind durch geeignete Vorkehrungen (z. B. Sichtblenden, Bepflan-
zung) allseitig dauerhaft gegen Einblick abzuschirmen. Die Mullbehélter sind ge-
gen direkte Sonneneinstrahlung zu schitzen.
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Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ENTWURF vom 14.10.2021
~Pulverwiesen/ Vogelherd/ Innerer Grund - 7. Anderung®

C Hinweise

Cl Archéaologische Denkmalpflege

Beim Vollzug der Planung und im Zuge von Erdarbeiten kénnen bisher unbe-
kannte arch&ologische Fundstellen angeschnitten und Funde entdeckt werden
(z.B. Scherben, Metallteile, Knochen). Diese sind unverzuglich dem Landesdenk-
malamt, Abt. Archéologische Denkmalpflege, anzuzeigen. Der Fund und die Fund-
stelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverander-
tem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das Lan-
desdenkmalamt mit einer Verkirzung der Frist einverstanden sind (§ 20 DSchG).
Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (8§ 33 DSchG) wird hingewiesen.

Die Moglichkeit der Fundbergung und Dokumentation ist einzurdumen.

C2 Bodenschutz
(§ 1a Abs. 1 BauGB und § 10 Nr. 3 LBO)

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgeset-
zes (BBodSchG), insbesondere auf die 88 4 und 7, wird hingewiesen. In diesem
Sinne gelten fir jegliche Bauvorhaben die getroffenen Regelungen zum Schutz
des Bodens.

Bei der Planung und Ausfiihrung von Baumal3nahmen ist auf einen sparsamen
und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten und jegliche Bodenbelastung
auf das unvermeidbare Malf3 zu beschranken.

C3 Grundwasserschutz

Eine Ableitung von Grundwasser ist hdchstens kurzfristig fir die Herstellung des
Bauwerks Uber die Bauzeit moglich. Eine stadndige Grundwasserableitung ist unzu-
lassig.

Die wasserrechtlichen Bestimmungen, insbesondere § 2 (1) WHG (behdrdliche Er-
laubnis oder Bewilligung bei einer Benutzung der Gewasser, Grundwasserablei-
tung und -umleitung) 88 19 g bis | WHG (Umgang mit wassergefahrdenden Stof-
fen) 8 35 WHG und § 37 (2) und (4) WHG (Erdaufschlisse, Freilegen von Grund-
wasser) sind einzuhalten.

C4 Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich ein Teil des Grundstiicks
Fist.Nr. 677, das im Altlastenkataster als Altstandort ,AS Reutlinger Stral3e 71-73%
ehemalige Gerberei, unter der Objekt-Nr. 04028 erfasst ist. Hinsichtlich der
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C5

C6

friiheren Nutzung wurde die Flache mit ,,OU*” = Orientierende Untersuchung — als
Handlungsbedarf fiir den Wirkungspfad ,Boden-Grundwasser” eingestuft. Bei der
Einstufung ,OU* ist eine orientierende (technische) Untersuchung des Untergrunds
erforderlich.

Werbeanlagen

Die Zulassigkeit von Werbeanlagen richtet sich nach der Werbeanlagensatzung
der Stadt Metzingen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich in
der Zone Il dieser Satzung (Ubergangsbereiche Gewerbe - Handel - Fabrikverkauf
- Wohnen).

Starkregenereignis

Angesichts starkerer Regenereignisse in den vergangenen Jahren ist es empfeh-
lenswert, bei Geb&uden bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor eindringendem
Oberflachenwasser zu treffen. Um die geplanten Gebaude soweit als mdglich ge-
gen Uberflutung zu sichern, muss die Oberkante des fertigen Erdgeschossbodens
in Bezug auf die angrenzende ErschlieBungsflache entsprechend héher gelegt
werden oder — sofern dies nicht mdglich oder zuléssig ist - durch eine geeignete
ObjektschutzmaRnahme oder eine an Starkregen und Uberflutung angepasste
Bauweise ausreichender Uberflutungsschutz nachgewiesen werden.
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D VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat ..
§ 2 Abs. 1 BauGB

Ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ...
§ 2 Abs. 1 BauGB

Auslegungsbeschluss des Planentwurfes durch den Gemeinderat ...............

Ortstibliche Bekanntmachung der offentlichen Auslegung ...l
§13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 u. § 3 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung des Planentwurfs ...
§13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 u. § 3 Abs. 2 BauGB

Einholung von Stellungnahmen von Behdrden und sonstigen Trager — ...............
offentlicher Belange zum Planentwurf und Benachrichtigung von

der offentlichen Auslegung
§13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 u. § 4 Abs. 2 BauGB, § 3 Abs. 2 BauGB, § 4a Abs. 2
BauGB

Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes
§ 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. §4 GemO/BW

Satzungsbeschluss der értlichen Bauvorschriften
§ 74 Abs. 1und 7 LBO i.V.m. §4 GemO/BW

Hiermit wird bestatigt, dass dieser Textteil (Planungsrechtliche Festsetzungen
und drtliche Bauvorschriften) dem Satzungsbeschluss des Gemeinderats ent-
spricht (Ausfertigung).

Metzingen,den

Carmen Haberstroh, Blrgermeisterin

Inkrafttreten des Bebauungsplanes Ll

durch ortstuibliche Bekanntmachung
§ 10 Abs. 3 BauGB

Inkrafttreten der ortlichen Bauvorschriten ...

durch ortstuibliche Bekanntmachung
§ 10 Abs. 3 BauGB
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