Stadt Metzingen, Landkreis Reutlingen 12.12.2025
Bebauungsplan ,Kinderhaus Neugreuth®, zusammenfassende Erklarung

Zusammenfassende Erklarung gemaR § 10a Abs. 1 BauGB

Der Bebauungsplan ,Kinderhaus Neugreuth® ist mit ortstiblicher
Bekanntmachung am 12.12.2025 in Kraft getreten. Im Zuge der Aufstellung des
Bebauungsplanes wurde eine Umweltprifung sowie die Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange
durchgeflihrt (§ 2 Abs. 4 BauGB, § 3 BauGB, § 4 BauGB).

1. Anlass und Ziel der Planaufstellung

Durch die Entwicklung der Bevdlkerungszahlen hat die Stadt Metzingen sowie
die Ortsteile einen steigenden Bedarf an Kindergarten- und Betreuungsplatzen.
Mit dem Bebauungsplan ,Kinderhaus Neugreuth® soll eine tragfahige Infrastruktur
im Bereich der Kinderbetreuung im Ortsteil Neugreuth sichergestellt werden. Es
soll ein neues integratives Kinderhaus sowie die Erweiterung des integrativen
Kinderhauses, das von der KBF gGmbH betrieben wird, entstehen. Insgesamt
sollen 120 neue Platze geschaffen werden.

Zusatzlich wurde der Sanierungsbedarf bei den bestehenden Einrichtungen
ermittelt. Dabei wurde festgestellt, dass das stadtische Gebaude ehemaliger
Kindergarten Neugreuth erheblichen Sanierungsbedarf hat und abgebrochen
werden soll. Dieses Gebaude ist zu ersetzen.

Aulerdem soll mit dem Bebauungsplan die planerischen Optionen fir die
bauliche Entwicklung der Gbrigen Flache zwischen der Grafenberger Stralle
(B313) und dem Neugreuth so weit wie moglich offengehalten werden.

2. Verfahren

Der Bebauungsplan ,Kinderhaus Neugreuth® wurde im Regelverfahren
aufgestellt. Gemal § 2 a BauGB wurde eine Umweltprifung durchgefiihrt. Die
Ergebnisse wurden in einem Umweltbericht zusammengefasst. Der
Umweltbericht wurde im Aufstellungsverfahrens dem Entwurf des
Bebauungsplanes als Teil der Begriindung beigefligt.

Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes wurde am 20.02.2025 gefasst.
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte im Rahmen einer
Planauslage in der Zeit vom 10.03.2025 bis zum 25.04.2025.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden frihzeitig am
Verfahren beteiligt und zur Abgabe einer Stellungnahme vom 10.03.2025 bis
zum 25.04.2025 aufgefordert.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde nach der friihzeitigen
Beteiligung geringfligig angepasst. Er wurde im Osten verkleinert, um eine
Biotopflache und Flachen, die aktuell keiner bebauungsplanrechtlichen Regelung
bedirfen, herauszunehmen. Damit wird den Belangen von Natur und Landschaft
Rechnung getragen und eine Beeintrachtigung der Flachen vermieden. Im
Nordwesten wurde die Fldche um stadteigene Flachen erweitert. Diese Flache
liegt topografisch tiefer und eignet sich daher fiir die Anlage zukulnftig
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notwendiger Retentionsflachen. Mit der Einbeziehung wird sichergestellt, dass
die notwendigen Malinahmen zum schadlosen Wasserabfluss funktional und
flachensparend umgesetzt werden kénnen. Da es sich um Stadteigentum
handelt, sind keine privaten Belange Dritter betroffen.

Am 25.09.2025 erfolgte im Gemeinderat der Auslegungsbeschluss. Die férmliche
Offentlichkeitsbeteiligung wurde vom 13.10.2025 bis 13.11.2025 durchgefihrt. Im
gleichen Zeitraum wurden die Behdérden und sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange um eine Stellungnahme gebeten.

Am 04.12.2025 erfolgte im Gemeinderat der Satzungsbeschluss.

3. Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die einzelnen Umweltbelange sind mal3geblich im Zuge der Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB ermittelt worden. Die ermittelten Umweltbelange wurden im
Umweltbericht gemaR § 2 a BauGB dargelegt und bewertet. Der Umweltbericht
wurde im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des Bebauungsplanes als Teil der
Begriindung beigeflgt.

Der Umweltbericht erfasst in angemessener Weise unter Bericksichtigung des
gegenwartigen Wissensstandes, der allgemeinen anerkannten Prifmethoden
sowie des Inhaltes und Detaillierungsgrades des Bebauungsplanes die
ermittelten Belange des Umweltschutzes und die voraussichtlichen
Umweltauswirkungen und somit die absehbaren Folgen des Bebauungsplanes.

Die vorgesehenen MalRnahmen zur Vermeidung, Minderung und Ausgleich
werden nachstehend zusammengefasst aufgefiihrt:

— Pflanzungen von Einzelbaumen (Pfg 1-2)

— StralRenbegleitende Baume (Pfg 3)

— Flachen fir Regenriickhaltung und Retention (Pfg 4)

— Dachbegrinung Flachdacher und flachgeneigte Dacher (Pfg 5)
— Begrenzung von Bodenversiegelung

— Pflanzenerhaltung von einzelnen Bestandsbaumen sowie Erhalt der
Geholzflache am Neugreuthbach

— Umgang mit Niederschlagswasser / Flachen fir die Wasserwirtschaft
— Minimierung von Flachenversiegelung

— Schonender und sparsamer Umgang mit dem Boden

— Umweltfreundliche Beleuchtung

— Zeiten fir Rodungs- und Abbrucharbeiten

— Planexterne MaRnahmen aus dem Okokonto der Stadt Metzingen
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Durch die vorgeschlagenen MaRnahmen werden die Beeintrachtigungen auf das
unbedingt erforderliche Mal} gesenkt. Verbleibende erhebliche
Beeintrachtigungen werden durch planinterne sowie durch planexterne
Maflnahmen vollstandig kompensiert.

Im Rahmen der Umweltprifung wurden die Informationen aus der
artenschutzrechtlichen Prifung (Pustal Landschaftsékologie und Planung vom
04.12.2025) in den Umweltbericht aufgenommen. Es wurde die Erfullung von
Verbotstatbestanden (§ 44 BNatSchG) durch das Vorhaben geprift und
erforderliche MalRnahmen festgelegt. Dabei wurden die Arten bzw. Artengruppen
Brutvogel, Fledermause, Haselmaus und weitere Arten vertieft betrachtet.

Der besondere Artenschutz wurde im Rahmen der artenschutzrechtlichen
Untersuchung berticksichtigt. Fur Fledermause werden vorgezogene
AusgleichsmalRnahmen (CEF-Maflinahmen) erforderlich. Es sind Ma3nahmen zur
Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande umzusetzen. Im
Umweltbericht werden die Mallnahmen detailliert beschrieben:

— Einschrankung der Rodungszeiten

— Ersatzquartiere flr die Zwergfledermaus (drei Tagesquartierkasten)

4. Art und Weise der Beriicksichtigung Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung / Abwagungsvorgang

Die Anregungen im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
Behorden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden bei der
Aufstellung des Bebauungsplanes berlicksichtigt und in die Abwagung
eingestellt.

Die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
wurden Uberprift und in den Beschlussvorlagen als Abwagungsvorschlage
niedergelegt. Die Behdrden und die sonstigen Trager 6ffentlicher Belange,
welche Hinweise, Anregungen und Forderungen vorgetragen haben, werden von
diesem Ergebnis unter Angabe des Abwagungsergebnisses in Kenntnis gesetzt.
Die Offentlichkeit hat keine Stellungnahmen abgegeben.

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und der friihzeitigen
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gingen
Anregungen in Bezug auf das Planungskonzept, die Belange des Natur- und
Landschaftsschutzes, der abwassertechnischen Erschlielfung, des
Bodenschutzes sowie des Immissionsschutzes (Sportgelande) ein.

Im Rahmen der férmlichen Offentlichkeitsbeteiligung und der férmlichen
Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gingen
Anregungen in Bezug auf die Dachbegriinung, auf den Artenschutz und die
planexternen Maf3nahmen, die Entwasserung, die Anpassung der Grofe des
Geltungsbereiches, zum Artenschutz sowie zum Baumerhalt ein. Aus den
Anregungen haben sich keine Anderungen ergeben, die die Grundziige der
Planung tangieren oder andern.
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5.

Abwagung anderer Planungsmaoglichkeiten

Zusammenfassend ist festzustellen, dass mit den festgesetzten Maflnahmen zur
Vermeidung und Minimierung der negativen Umweltauswirkungen durch die
Entwicklung eines Kinderhauses sowie die Erweiterung des bestehenden KBF-
Kinderhauses keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten
sind.

Um eine tragfahige Infrastruktur im Bereich der Kinderbetreuung im Ortsteil
Neugreuth sicherzustellen, ist die Errichtung eines neuen integrativen
Kinderhauses sowie die Erweiterung des integrativen Kinderhauses, das von der
KBF gGmbH betrieben wird, erforderlich.

Die stadtische Flache zwischen der Schénbein-Realschule und dem
bestehenden KBF-Kinderhaus ist eine geeignete Flache fir den Neubau eines
Kinderhauses, da es in Neugreuth keine sonstigen geeigneten Flachen fir den
Neubau eines Kinderhauses gibt.
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