Stadt Metzingen

R

Bebauungsplan ,,Ganzjahresbad*
und Ortliche Bauvorschriften
Gemarkung Metzingen
Begrindung, Fassung vom 22.01.2026

KY A2

- N D >
RN \\za -
N 3 \




Bebauungsplan ,,Ganzjahresbad*“
und Ortliche Bauvorschriften
Stadt Metzingen Gemarkung Metzingen

IV. Begrindung (Stadtebaulicher Teil)
1. Anlass und Ziele der Planung

Bereits seit langerer Zeit stellt sich in Metzingen die Frage, wie im Hinblick

auf die beiden stark in die Jahre gekommenen Béader weiter verfahren werden
sollte. Die Stadt verfugt derzeit sowohl tiber ein Hallenbad als auch ein Freibad,
deren Weiterbetrieb auch unter dem Aspekt einer Ertiichtigung nicht mehr
tragfahig erscheint. So ist der allgemeine Standard beider Einrichtungen nicht
mehr auf der Hohe der Zeit und daher ist auch die Attraktivitat fur breite Nutzer-
gruppen wie Schulen, Vereine und Verbande, Familien, Sport- und Freizeit-
nutzer oder auch Entspannungs- und Erholungssuchende nicht mehr gegeben.
Vor diesem Hintergrund wurde bereits vor einigen Jahren ein umfassender und
tiefgreifender Prozess zur Entscheidungsfindung gestartet.

Zum einen ging es darum, mit Hilfe umfassender stadtebaulicher Analysen
herauszufinden, ob — und wenn ja wo — es innerhalb des Stadtgebietes von
Metzingen Uberhaupt einen grundséatzlich geeigneten Standort fur einen
Baderneubau gibt. Hierfiir wurden in einem ersten Schritt verschiedene
Gebiete planerisch untersucht. Im Ergebnis fiel die Wahl auf das bereits
etablierte Metzinger Freizeitgelande Bongertwasen, das unter Beriicksichtigung
aller relevanten Parameter als der geeignetste Standort ermittelt wurde. In
einem zweiten Schritt war dann zu eruieren, an welcher Stelle nun innerhalb
des weitlaufigen Freizeitgelandes Bongertwasen ein neues Bad am sinnvollsten
zu platzieren ware. Auch hierfir wurden mehrere Alternativen planerisch naher
beleuchtet. Im Ergebnis stellte sich dabei eine Flache an der Auchtertstralie,
gegenuber der Tennisanlage, als der geeignetste Standort heraus.

Zum anderen ging es in separatem Verfahren darum, die Frage zu klaren, ob
die beiden Bader an ihren jetzigen Standorten bleiben und erneuert werden
koénnen, ob das Hallenbad an seinem Standort bleiben und erneuert und aber
das Freibad verlegt wird oder aber beide Bader an ihren jetzigen Standorten
aufgegeben und stattdessen im Freizeitgelande Bongertwasen in einem neuen
Ganzjahresbad zusammengefiihrt werden sollen. Hierfur fand ein breiter und
weit Uber die Stadtgrenzen hinaus beachteter Birgerdialog statt. In diesem
sprach sich eine klare Mehrheit dafur aus, die beiden bestehenden Bader
aufzugeben und dafiir einen Neubau auf dem Bongertwasen zu errichten. Diese
Burgerempfehlung wurde auch durch das Ergebnis eines Blrgerentscheides
untermauert. Daran anschlielRend ging es im Zuge der Blrgerbeteiligung auch
noch separat um die Frage der Ausstattung des neuen Ganzjahresbades.

Die Prozesse zur Entscheidungsfindung liefen dabei auf den jetzigen Standort
zu und man konnte sich fir den weiteren Planungsprozess auf diese Variante
klar verstandigen. Dabei wurde deutlich, dass sich so eine grof3e Schnittmenge
aus allen nutzerspezifischen Anforderungen und Bedurfnissen abdecken und
eine zukunftsfahige Entscheidung fur die Metzinger Bader treffen I&sst.

Die Details sowohl zur planerischen Analyse als auch zum Burgerdialog kbnnen
den beigeflgten Anlagen zu diesem Planwerk entnommen werden.
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Biirgerempfehlung
Birgerdialog Zukunft Bader* Metzingen

Standortanalyse ,,Ganzjahresbad Metzingen“

Prozess der Standortfindung mit Alternativenpriifung

Abbildung 1. Anlagen zur Standortanalyse und zur Birgerempfehlung

Zielsetzung fur den weiteren Verlauf des Planungsprozesses war es nun, ein
attraktives und wirtschaftlich darstellbares Konzept fir das neue Ganzjahresbad
zu finden. Dafur wurde ein sog. Totalunternehmerverfahren durchgefthrt, in
dessen Verlauf der vorliegende Beitrag als Sieger ermittelt werden konnte.
Aufgabe des Bebauungsplanes ist es nun, die Voraussetzungen zu schaffen,
damit das Plankonzept zum neuen Ganzjahresbad rechtlich realisierbar wird.

Von hoher Bedeutung ist, dass sich die Planung vertraglich in die attraktive
landschaftsraumliche Situation einfligt, die topografischen Verhaltnisse
bericksichtigt werden und die vorteilhafte verkehrliche Anbindung optimal
ausgenutzt werden kann. Zur Verortung des Bades wird ein Sondergebiet
ausgewiesen, das die Aussagen des mittlerweile im Parallelverfahren ge-
anderten Flachennutzungsplanes (FNP) konkretisiert und auf das konkrete
Bauvorhaben zugeschnitten ist. Wichtig ist zudem, mit der sensiblen Okologie
vor Ort rucksichtsvoll umzugehen, d.h. gewachsene Strukturen zu schiitzen und
unvermeidbare Eingriffe mit Hilfe passgenauer MalRnahmen zu kompensieren.
Ein weiterer Aspekt im Zusammenhang mit der Planung ist der Umgang mit
dem Areal des Ferientagheims der Evangelischen Kirchengemeinde Metzingen.
Dieses Gelande wird aufgrund seiner Lage fur den Neubau des Badezentrums
dringend bendtigt und muss daher verlegt werden. Als Ersatz konnte im Einver-
nehmen mit der Evangelischen Kirchengemeinde Metzingen ein geeigneter
Platz direkt gegenuber auf der anderen Seite des Frauengrundwegs gefunden
werden. Hierflir muss ebenfalls das Baurecht angepasst werden.

Dies geschieht jedoch in einem separaten Verfahren.

2. Plangebiet und Umgebung

Der Planstandort liegt im Metzinger Siden innerhalb des gewachsenen Sport-
und Freizeitgelandes der Stadt (Gewanne Bongertwasen und Frauengrund).
Im Westen geht das Verfahrensgebiet flieRend in die fir Metzingen und die
Region typischen und auch hier auf dem Bongertwasen Uppig vorhandenen
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Streuobstbestande uber. Hinter diesen schlie3en sich das Stadion mit seinen
umgebenden Sportanlagen sowie der Festplatz an. Nérdlich grenzen unmittel-
bar Vereinsstandorte an, so beispielsweise fur den Luftsportverein Rof3feld e.V.
und den Obst- und Gartenbauverein Metzingen. Jenseits der hier autobahn-
ahnlich ausgebauten und im Trog verlaufenden BundesstraRe 28 (Sudumfahr-
ung Metzingen) bzw. der Bahntrasse Tubingen — Plochingen schlief3en sich im
Bereich Achalm- und KanalstralRe Wohngebiete mit Einfamilienhausern an. Die
sudliche Grenze bilden ein Offenlandbiotop (Bungertbach mit Begleitvegetation)
sowie die Auchtertstral3e, durch die das Areal auch maf3geblich erschlossen
wird. Weiterhin schliel3en sich Freiflachen (Ackerbau, Grinland) sowie jenseits
der Auchtertstral3e die Tennisanlage an, hinter der wiederum der Buchbach
den Ubergang in die nahen Waldgebiete markiert. Ostlich benachbart liegen
Grunflachen, darunter eine Ausgleichsflache aus der Planfeststellung zum
Neubau der B 28 (Ortsumfahrung Metzingen) sowie der Verkehrsibungsplatz
inkl. Skaterpark und Graffitiwand. Jenseits der Auchtertstral3e und des
Buchbachs, in einiger Entfernung, befindet sich der Auchtertfriedhof.

Das Plangebiet selbst besitzt im derzeitigen Zustand Offenlandcharakter und
umfasst landwirtschaftlich genutzte Flachen, Grinland, Uferbegleitgehdlze,
Streuobstbestande, ebenso eine Ausgleichsflache aus der Planfeststellung zum
Neubau der B 28 (Ortsumfahrung Metzingen) sowie das Freizeitgelande des
Ferientagheims der Evangelischen Kirche Metzingen. Auf diesem Gelande
bestehen auch dichterer Gehdlzbewuchs sowie einzelne Baulichkeiten, die sich
in ihrer Beschaffenheit den tbrigen Vereinsgeb&duden auf dem Bongertwasen
angleichen. Topografisch fallt das Gelande relativ gleichmafig von westlicher in
Ostliche Richtung ab. Insgesamt ergibt sich dabei ein betrachtlicher Hohen-
unterschied. Mehrere Stral3en- und Wegeverbindungen tangieren das Areal an
drei Seiten. Die Auchtertstral3e dient dabei als zentrale Anbindung des
gesamten norddstlichen Teil des Freizeitgelandes Bongertwasen und erschlief3t
sowohl fur den motorisierten wie auch den nicht motorisierten Verkehr neben
dem kinftigen Ganzjahresbad auch die Tennisanlage, den Friedhof, das
Ferientagheim der Evangelischen Kirche Metzingen und die weiteren Vereins-
nutzungen in diesem Bereich. Die querende Wegeverbindung im Frauengrund
ist zwar fur den KFZ-Verkehr befahrbar, soll aber schwerpunktmafig lediglich
die angrenzenden Anwesen erschlieBen und ansonsten von Ful3gangern und
Radfahrern genutzt werden. Um kinftigen Schleichverkehren zuvorzukommen,
wird hier Gber eine geeignete Unterbrechung des KFZ-Verkehrs diskutiert. Die
Wegeverbindungen in Richtung Festplatz und Stadion sind dagegen bereits
heute Anliegern, Radfahrern und Ful3gangern vorbehalten. Die aktuell noch
bestehende, das Plangebiet in West-Ost-Richtung querende Freileitung wird im
Zuge der Realisierung des Vorhabens verlegt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit einer Flache von ca. 5,9 ha
liegt wie bereits erwahnt in den 6rtlichen Gewannen Bongertwasen und
Frauengrund. Die Flurstiicke bzw. Flurstiicksteile, die sich innerhalb dieses
Verfahrensgebietes befinden und von der Planung betroffen sind, kénnen der
Planzeichnung des Bebauungsplans entnommen werden.
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Abbildung 2: Ubersicht zum Plangebiet und der Umgebung (unmaRstablich)

Ubergeordnete Planungen

3.1 Aussagen des Regionalplans

Maf3geblich ist der rechtsgultige Regionalplan Neckar-Alb 2013 (6ffentliche Be-
kanntmachung im Staatsanzeiger fir Baden-Wurttemberg am 10.04.2015).
Metzingen liegt innerhalb des Verdichtungsraumes der Européaischen Metropol-
region Stuttgart und ist als Mittelzentrum eingestuft. Zudem befindet sich die
Stadt in der Landessentwicklungsachse Reutlingen / Tibingen — Metzingen (—
Nurtingen) und in der regionalen Entwicklungsachse Metzingen — Dettingen an
der Erms — Bad Urach — Minsingen (— Ehingen/Donau). Der Verflechtungsbe-
reich (Mittelbereich) mit der Stadt Metzingen als zentralem Ort umfasst eine
Flache von 180,96 km2 und 58.970 Einwohner (Stand: 31.12.2011).

Der Regionalplan trifft fir das Verfahrensgebiet selbst keine konkreten Aus-
sagen zur Landnutzung. Lediglich die bestehende und im Zuge der Planung
zu berilcksichtigende Fernwasserleitung des Zweckverbandes Bodensee-
Wasserversorgung (BWV) wurde nachrichtlich tGbernommen.

Das bedeutet, dass den Planungsabsichten aus regionalplanerischer Sicht
keine Belange entgegenstehen. Insofern ist die Entwicklung eines Sonder-
gebietes Ganzjahresbad und flankierender Nutzungen an dieser Stelle mit
den Aussagen des gultigen Regionalplans vereinbar.
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Abbildung 3: Auszug aus dem Regionalplan Neckar-Alb 2013 (unmafR3stéblich)
Aussagen des Flachennutzungsplanes

Im bisherigen Flachennutzungsplan (FNP) der Verwaltungsgemeinschaft
Metzingen — Grafenberg — Riederich (9. Anderung, Stand 20.08.2019, bekannt
gemacht am 12.12.2020) war das Bebauungsplangebiet als offentliche Griin-
flache mit verschiedenen Zweckbestimmungen fur Sport- und Freizeiteinrich-
tungen ausgewiesen. Im Ursprungsflachennutzungsplan aus dem Jahr 1982 ist
der relevante Bereich auch bereits mit der Zweckbestimmung "Schwimmbad"
dargestellt worden, da es bereits in friiheren Jahren Uberlegungen gab, das
Metzinger Freibad hierher zu verlagern. Fur das Areal des Ferientagheims der
Evangelischen Kirche Metzingen ist entsprechend eine Vereinsnutzung einge-
tragen. Des Weiteren sind diverse Leitungstrassen (Fernwasserleitung der
BWV, ober- und unterirdische Stromleitungen) enthalten. Eine Richtfunkstrecke,
die sich uber Teile des Verfahrensgebietes erstreckt und die Bebauungshohe
auf maximal 35 m - 40 m beschrankt, wurde nachrichtlich Gbernommen.

Da die Einrichtung des Ganzjahresbades mit spezifischen Anforderungen an
die Nutzbarkeit (Gebaudetrakt, Parkplatze, Freiflachen etc.) verbunden ist und
diese Voraussetzungen durch die Aussagen des bisherigen FNPs nicht
abgedeckt wurden, musste zur Klarstellung die bestehende 6ffentliche Grin-
flache in eine Sonderbauflache "Ganzjahresbad" umgewandelt und somit der
FNP geandert werden. Fir das zu verlagernde Ferientagheim war ebenfalls
eine Anderung des Flachennutzungsplanes notwendig, die im selben Ande-
rungsverfahren mit vollzogen wurde.

Begrundung, Fassung vom 22.01.2026

Seite 6 von 29




Bebauungsplan ,,Ganzjahresbad*“
und Ortliche Bauvorschriften
Stadt Metzingen Gemarkung Metzingen

Da die Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans aufgrund der daftr
notwendigen umfangreichen Voruntersuchungen insbesondere im Hinblick auf
den Landschaftsplan noch etwas Zeit in Anspruch nimmt, ist die durch das
neue Ganzjahresbad bedingte Umwandlung der Flachen im Rahmen der 10.
Anderung des Flachennutzungsplans geschehen. Diese erfolgte gemaR den
einschlagigen gesetzlichen Bestimmungen im sogenannten Parallelverfahren
nach 8§ 8 Abs. 3 BauGB, d.h. die Verfahren zum FNP als vorbereitender und
zum Bebauungsplan als verbindlicher Bauleitplan wurden parallel gefuihrt. Das
Verfahren zur Anderung des FNP ist mittlerweile erfolgreich abgeschlossen.
N4
(7

SR A | AR
1 NQ U %%“@,‘ﬁa S
20 YRS N QM}Q?A—H’ =
W™ ﬁﬁf‘?”-%

Obere Aughtert

" ... Bondertwasen 5 A \
T : /' . . & ,/"//\ 4

Abbildung 4a: Auszug aus dem bisherigen FNP, 9. Anderung (unmafstablich)
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4.1

Bestehende Bebauungsplane

Bebauungsplan ,,Bongertwasen Nordost*
(rechtskraftig seit dem 5. Juli 2005)

Das Verfahrensgebiet des Bebauungsplanes ,Ganzjahresbad” tiberschneidet
sich in einem Teilbereich mit dem Bebauungsplan ,Bongertwasen Nordost".

Dieser enthalt fir den Uberdeckten Teilbereich Festsetzungen zum Gelande
des Ferientagheims der evangelischen Kirche Metzingen (6ffentliche und
private Grinflache mit Vereinsnutzungen und Einrichtungen fur kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke — konkret wird auch
das Ferientagheim genannt), fir die Ausgleichsflache B 28 neu (Streuobst-
wiese), landwirtschaftliche Flachen sowie eine 6ffentliche und private Grin-
flache mit der Zweckbestimmung Aktivzone / Spielplatze. Zudem sind die
entsprechenden Zuwegungen inkl. begleitender Entwasserungsmulden
definiert. Des Weiteren ist die unterirdische Hauptversorgungsleitung der
Bodenseewasserversorgung (BWV) nachrichtlich ibernommen.

Aufgrund der veranderten planerischen Ausgangslage kann den vorhandenen
Festsetzungen dieses Bebauungsplanes nicht mehr entsprochen werden.

D.h., es ist zur Umsetzung des Vorhabens Ganzjahresbad die Uberplanung mit
einem neuen Bebauungsplan erforderlich, der die planerischen und rechtlichen
Voraussetzungen schafft. Fir das zu verlagernde Ferientagheim wird ebenfalls
eine Anpassung des Planungsrechts notwendig; dafir wird allerdings ein
separates Verfahren durchgefuhrt, in dem auch die weiteren Details hierzu
erlautert werden. Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes ,Ganzjahresbad® treten
in dem Uberlagerten Teilbereich die Regelungen des Bebauungsplanes
,Bongertwasen Nordost* auller Kraft und werden durch die Bestimmungen des
Bebauungsplanes ,Ganzjahresbad® ersetzt.

Abbildung 5: Auszug aus dem Bebauungsplan ,Bongertwasen Nordost*
(unmalstéblich)
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5.

Grundsatzliches zur Planung auf Basis des Siegerentwurfs (TU-Verfahren)

Als Reaktion auf die exponierte Lage des Baugrundstiickes in einer pragnanten
Kultur- und Naturlandschaft zielt der Planentwurf auf eine nachhaltige und
zeitlose Bauform ab, die sich vertraglich in die Eigenart des Ortes einfugt.

Der kompakte Baukoérper mit zwei ineinandergreifenden L-férmigen Fligeln
nimmt die Hanglage auf und weist diesen beiden Fliigeln entsprechende
Funktionen zu. Der nordliche, zum Frauengrund hin gelegene Flugel beinhaltet
die Eingangshalle, Wellness, Gastronomie, Personal, einen Grofteil des
Nebenraumprogramms (Umkleiden, Vorreinigung etc.) sowie die Sauna. Dieser
Gebaudeteil hat aufgrund seiner vielfaltigen und kleinteiligen Nutzungen einen
eher introvertierten Charakter mit meist geschlossenen Fassaden. Der sudliche,
zur Streuobstwiese gelegene Flugel beinhaltet die Sport- und Freizeitbecken.
Dieser Teil des Ganzjahresbades 6ffnet sich tber gro3ziigige Verglasungen zu
den Streuobstwiesen und dem Nordhang der Schwabischen Alb. Der Eingangs-
vorplatz offnet sich als Geste zur Stadt hin, wahrend die Sauna- und Freibad-
aul3enanlagen in die Streuobstwiese Ubergehen. Die Badegéste profitieren
durch die Verortung des Gebaudes von ganztagiger naturlicher Belichtung,
einer schallabschirmenden Wirkung durch die Hangterrassen und einem
Sichtschutz gegentber den umgebenden Spazier- und Wanderwegen.

Funktional ist das Bad in insgesamt drei Tarifzonen (Sportbereich, Freizeit-
bereich, Sauna) gegliedert, die auch unabh&ngig voneinander buch- und
nutzbar sind. Die zur Verwendung kommenden Materialien haben einen
regionalen Ortsbezug und berucksichtigen natirliche und nachhaltige Aspekte.
So kommen neben dem grof3flachigen Einsatz von Glas vor allem regionale
Holzer vor, die zugleich einen Bezug zum nahen Waldrand herstellen. Die
Flachdéacher sind extensiv begrtint oder mit Photovoltaik versehen. Wo immer
maglich ist die Konstruktion aus dem nachwachsenden, recyclebaren und CO?2-
bindendem Rohstoff Holz geplant. Wo dies nicht mdglich ist, kommt Sichtbeton
zum Einsatz.

Das geplante Ganzjahresbad steht Blrgern, Touristen, Schulen und Vereinen
gleichermalRen offen und muss somit einem breiten Nutzerspektrum mit ganz
verschiedenen Ansprichen und Bedurfnissen gerecht werden. Daher ist eine
klare und zweckmaéaRige Andienung und Erreichbarkeit von zentraler Bedeutung.
Das Erschliel3ungskonzept berticksichtigt die vielfaltigen Anforderungen aller
Badbesucher und entflechtet die Verkehrsteilnehmer gleichzeitig voneinander.
Stadtebaulich ist der Eingangsvorplatz zentraler Dreh- und Angelpunkt.
Sitzmdglichkeiten bilden Treffpunkte fir die Gaste und Wartezonen fir die
Nutzer des OPNV. Der Eingangsvorplatz geht tiber ein witterungsgeschiitztes
Vordach in die ebenerdige Eingangshalle Uber.

Der Anschluss an den OPNYV erfolgt durch eine eigens eingerichtete Buslinie.

Auf dem Vorplatz in unmittelbarer Nahe zum Haupteingang werden dafir zwei
Bushaltestellen lokalisiert und in die Platzgestaltung integriert. Die Ausrichtung
der Bushalteinsel ermdéglicht E-Gelenkbussen einen einfachen Wendevorgang.
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Die Gestaltung des Vorplatzes sieht eine barrierefreie Erreichbarkeit von den
Bushaltebuchten zum Haupteingang des neuen Gebaudes vor.

Fur den Kfz-Verkehr erfolgt die Erschliel3ung ausschlie3lich Giber die Auchtert-
stral3e, die Uber den Auchtertknoten die Verbindung ins Stadtgebiet und den
Anschluss an das Uberdrtliche Verkehrsnetz (B 28 / B 313) sicherstellt. Die
Wegeverbindung Uber die B 28 / Bahntrasse Richtung Wohngebiet Haugenrain
wird hingegen fur den motorisierten Verkehr gesperrt und dient fortan nur noch
Radfahrern und Ful3gangern als Erschlie3ung zum Bad. Ebenso bleibt der bei
Metzinger Birgern beliebte Spazierweg zum Otto-Dipper-Stadion erhalten.
Parkplatze stehen fir den Normalbetrieb (56 Pkw-Stellplatze, davon 3
barrierefrei) in unmittelbarer Nahe des Haupteinganges zur Verfugung. Die
zusatzlichen Hochbetriebs-Parkfelder (166 Stellplatze) liegen etwas tiefer an
der Auchtertstral3e gegeniber der Tennisanlage. Hinzu kommen dort noch 12
Wohnmobilstellplatze. Die Pkw-Parkierungsanlagen sollen im Sinne einer
zukunftsfahigen Planung weitestgehend mit Photovoltaik Gberdacht werden. Um
klimavertragliche Mobilitat zu starken, werden Pkw-Stellplatze fur E-Mobilitat
vorbereitet und teilweise bereits jetzt mit Ladeinfrastruktur ausgestattet.

Fur Radfahrer und Ful3géanger besteht neben der bereits erwahnten Relation
Uber die Bahntrasse bzw. die B 28 auch der die Auchtertstral3e begleitende
gemeinsame Ful3-und Radweg. Dieser wird im Bereich der Zufahrtsstral3e zum
Ganzjahresbad fortgefiihrt. Es entsteht somit ein liickenloses Ful3- und Rad-
wegenetz zwischen Auchtertstral3e, Stadion und Haugenrain. Klar definierte
Querungen fir Fuganger und Radfahrer erhéhen die Sicherheit und fihren
logisch zum Haupteingang des Bades. In der Nahe des Haupteinganges und
nahe des separaten Sommereinganges werden insgesamt 340 Uberdachte
Fahrradstellplatze als ein attraktiver Beitrag zur Mobilitditswende hergestellt.

Das neue Ganzjahresbad liegt an sensibler Stelle im Landschaftsraum. Die
Idee, die intensiv genutzten und mit intensiver Gestaltung einhergehenden
Bereiche mdglichst kompakt in Gebaudenahe zu halten, tragt dem Rechnung.
Die Freibereiche inkl. des Saunagartens vollziehen den harmonischen und
stimmungsvollen Ubergang in den freien Landschaftsraum mit seinen Streu-
obstwiesen. Durch die Terrassierung des Gelandes wird zudem der Hanglage
Rechnung getragen und diese auf gestalterisch hochwertige und raumlich
attraktive Art und Weise in das Plankonzept einbezogen.

Neupflanzungen heimischer Obstsorten im peripheren Bereich erganzen die
Streuobstwiesen. Im Liegebereich werden standortheimische Baume aus dem
Naturraum verwendet. Teilbereiche der Wiesen mit weniger Nutzungsintensitat
kbnnen im Sinne der Biodiversitat zu Krauterrasen und Blihwiesen entwickelt
werden. Zudem werden einige Gehdlze erhalten und vereinzelte umgepflanzt.
Zentral ist auch ein sorgsamer Umgang mit anfallendem Oberflachenwasser. Im
Garten des Ganzjahresbads wird auf Einleitung in die Kanalisation, wenn
maoglich, verzichtet. Sofern eine Ableitung notwendig wird, ist diese direkt zur
Vorflut vorgesehen. Dieses Prinzip wird auch im Bereich der Erschliel3ung und
der Parkierung umgesetzt. Anfallendes Oberflachenwasser wird in Retentions-
korpern und -mulden zurtickgehalten, ehe es in die Vorflut gelangt.
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Stadt

Projektdarstellung auf Basis des Siegerentwurfes aus dem TU-Verfahren

Abbildung 6b: Grundriss Eingangsebene (unmal3stéblich)
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Abbildung 6d: Grundriss Technikebene (unmaf3stéblich)
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ANSICHT NORD-WEST 1:200

SCHMITT C-C 1200

Abbildung 6e: Ansichten und Schnitte zum Ganzjahresbad (unmalR3stéblich)
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Abbildung 6f: Visualisierung Eingangsvorplatz

Abbildung 6g: Visualisierung Empore Freizeitbecken
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Abbildung 7: Gestaltungsplan des Biros Freiraumplanung Sigmund
Landschaftsarchitekten GmbH, Grafenberg
(aktueller Planstand nach Fortschreibung und Konkretisierung des
Siegerentwurfes; die Darstellung der Gebaudeinnenbereiche wurde
aus Griinden der Ubersichtlichkeit in dieser Grafik ausgeblendet)
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Abbildung 8: Verortung des Plangebietes innerhalb des
Sport- und Freizeitgelandes Bongertwasen (unmal3stéblich)

~
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Abbildung 9: Planzeichnung Bebauungsplan ,Ganzjahresbad® (unmafRstablich)
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6.1

Planinhalt
Art der baulichen Nutzung

Als Gebietstyp wird ein Sondergebiet (SO) nach § 11 BauNVO mit der Zweck-
bestimmung Ganzjahresbad festgesetzt, untergliedert in SO 1 (Hauptgebaude)
und SO 2 (separater Sommereingang). Zulassig sind darin ausschlief3lich
Nutzungen, die dem Betrieb des geplanten Ganzjahresbades (Sport- und
Freizeitbad mit Sauna) unmittelbar dienen und in einem direkten funktionalen,
raumlichen und sachlichen Zusammenhang zu diesem stehen.

Konkret beinhaltet dies die badtypischen Innenbereiche (Beckenlandschatft,
Aktiv- und Ruhezonen, Verkehrsflachen, Verwaltung usw.) und Auf3enanlagen
wie Aktivbereiche und Liegewiesen. Darlber hinaus sind flankierend auch
Gastronomie-, Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe (Angebote in den
Bereichen Gesundheit, Korperpflege und Wellness) zugelassen. All diese dem
Bad zuordenbare Nutzungen mussen in direktem Zusammenhang mit der
Nutzung Ganzjahresbad stehen und gegeniber dem eigentlichen Schwimm-
bad- und Saunabetrieb r&umlich klar untergeordnet sein. Hinzu kommen
abschliel3end Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sowie Anlagen zur
Erzeugung und Nutzung solarer Strahlungsenergie bzw. Warmeenergie, die in
direktem Zusammenhang mit der Nutzung Ganzjahresbad stehen.
Betriebsbezogene Wohneinheiten sind hingegen im Zusammenhang mit dem
Vorhaben Ganzjahresbad nicht erforderlich und damit unzul&ssig.

Wesentliches Ziel ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen daflr zu
schaffen, dass der Planentwurf zum Ganzjahresbad umgesetzt werden kann.
Das Konzept hierzu wurde bereits im Vorfeld im Rahmen des vorgeschalteten
Totalunternehmerverfahrens (TU-Verfahren) stadtebaulich vertraglich definiert
und an konkreten Anforderungen und Bedirfnissen ausgerichtet. Die gemali
den Festsetzungen zugelassenen Anlagen, Einrichtungen und Nutzungen sind
so gewabhlt, dass sie dem gewollten Zweck entsprechen und mit dem Charakter
und der Eigenart des Ortes inmitten des Metzinger Sport- und Freizeitgelandes
Bongertwasen vereinbar sind. Daruberhinausgehende Anlagen, Einrichtungen
und Nutzungen, flr die sich an anderen Standorten im Stadtgebiet bessere
Bedingungen finden lassen, sollen bewusst auf3en vor bleiben.

Neben dem ausgewiesenen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Ganz-
jahresbad ware auch die Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache mit der
Definition eines Schwimmbades vorstellbar. Die bestehenden Bader der Stadt
Metzingen sind derzeit als Gemeinbedarfsflache (Hallenbad) bzw. Griinflache
(Freibad) laut maRRgeblichem Flachennutzungsplan dargestellt.

Im vorliegenden Fall wurde jedoch die Festsetzung eines Sondergebietes
gewabhlt, da das Plankonzept Ganzjahresbad mit seinen vielseitigen Bereichen
(Sportbad, Freizeitbereich, Sauna, Anlagen im Innen- und AufR3enbereich) kein
.Klassisches" Hallen- und Freibad darstellt, sondern vielmehr eine Kombination
aus verschiedenen Elementen eines zeitgeméalien Baderbetriebes beinhaltet
und somit als Sondergebiet planungsrechtlich zutreffender eingestuft ist.
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6.2

6.3

6.4

Mal? der baulichen Nutzung

Festgesetzt werden fiir die beiden Sondergebiete eine Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,7 (SO 1) und 0,4 (SO 2), eine Baumassenzahl (BMZ) von 5,5 fur SO 1,
eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,5 fir SO 2 sowie eine maximale Hohe
baulicher Anlagen von 386,00 m 0. NHN (SO 1) und 377,00 m 4. NHN (SO 2).
Technisch notwendige Vorrichtungen bzw. solartechnische Anlagen zur
Energiegewinnung (Solar- / Photovoltaikanlagen, Sonnenkollektoren usw.)
durfen die maximale Bauhdhe in geringfigigem Mal3 Giberschreiten, missen
aber vom Dachrand eingertckt werden.

Zentrales Ziel der MalRgaben ist auch hier, die planungsrechtliche Umsetzbar-
keit des Planentwurfes zum Ganzjahresbad sicherzustellen. Wie erwahnt wurde
das Konzept bereits im Vorfeld im Rahmen des Totalunternehmerverfahrens
(TU-Verfahren) stadtebaulich vertraglich definiert und richtet sich an konkreten
Anforderungen und Bedurfnissen aus. Die Kennziffern entsprechen diesem
Zweck und stellen sicher, dass die baulichen Anlagen mit dem Charakter und
der Eigenart des Ortes inmitten des Metzinger Sport- und Freizeitgelandes
Bongertwasen vereinbar sind, das Landschaftsbild nicht negativ beeintrachtigt
wird und die Gelandeverhaltnisse berticksichtigt werden. Uberdimensionierte
Gebaudekubaturen lassen sich so vermeiden und durch die Anordnung und
Einbettung der Geb&udetrakte ist ein insgesamt stimmiges, stadtebaulich und
landschaftlich geordnetes Erscheinungsbild gewahrleistet.

Bauweise

Im Bebauungsplan wird eine abweichende Bauweise (SO 1) bzw. eine offene
Bauweise (SO 2) festgesetzt. Dies bedeutet, dass im SO 1 Gebaude mit einer
Lange von mehr als 50 m errichtet werden kénnen.

Das Ganzjahresbad Metzingen macht einen Baukoérper mit ausreichenden
Abmessungen notwendig, um ein Raumprogramm zu ermdglichen, das eine
maoglichst grofl3e Nutzungsvielfalt bietet und so ein moglichst breites Publikum
anspricht. Dies liegt erfahrungsgemalf in der Natur der Bauaufgabe begriindet.
Insofern soll die Bauweise einen entsprechend dimensionierten Baukdorper
ermoglichen. Gleichzeitig muss jedoch sichergestellt sein, dass das Bad an
dieser landschaftsraumlich sensiblen Stelle Ricksicht nimmt auf die ortlichen
Bezlige und diese aufnimmt. Dies ist gewahrleistet, da der umzusetzende
Entwurf durch das vorgeschaltete Totalunternehmerverfahren (TU-Verfahren)
bereits feststeht und die in diesem Zuge bereits definierten stadtebaulichen und
landschaftsraumlichen Anforderungen hinreichend erfullt.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Baugrenzen definiert.
Diese konnen durch untergeordnete Bauteile oder Vorbauten geringfigig (bis
zu 1,5 m) tberschritten werden, wenn diese nicht breiter als 5 m sind und von
Nachbargrenzen mindestens 2 m entfernt bleiben.
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6.5

Wieder geht es darum, durch Festlegung passgenau definierter Baugrenzen
(Baufenster) den nétigen Platz zur Umsetzung des Planentwurfes zu schaffen,
der im vorgeschalteten Totalunternehmerverfahren (TU-Verfahren) bereits
hinreichend auf stadt- und landschaftsraumliche Vertraglichkeit gepruft wurde.
Das umzusetzende Konzept und das dementsprechend definierte Baufenster
bieten ausreichend Spielraum fur das Raumprogramm, mit dem ein breites
Publikum angesprochen werden kann und das den ortlichen Schulen und
Vereinen die notigen Kapazitaten fir ihre Interessen bereitstellt. Zugleich hat
das Bauprojekt unterschiedliche und komplexe gestalterische Anforderungen
zu erfullen, die sich aus den oOrtlichen Gegebenheiten ableiten. Der natur- und
landschaftsraumliche Kontext erfordert ein hohes Mal3 an Sensibilitat und die
Gestaltqualitat ist insbesondere hier, in der Ubergangszone von der Siedlung
zum freien Landschaftsraum, von grof3er Bedeutung. Darlber hinaus muss im
Hinblick auf die bestehenden lokalklimatischen Bedingungen sichergestellt sein,
dass nicht etwa eine Riegelbebauung quer zum Verlauf der Senke die Kaltluft-
bahnen und somit die Frischluftzufuhr fur die nahen Siedlungsbereiche mindert.
Durch das vorgesehene Konzept einerseits sowie durch Lage und Umfang des
Baufensters andererseits kann den verschiedenen Anforderungen Rechnung
getragen und dadurch Konflikten vorgebeugt werden.

Verkehrliche ErschlielBungsstruktur

Das ErschlieBungskonzept bertcksichtigt die vielfaltigen Anforderungen aller
Badbesucher und entflechtet die Verkehrsteilnehmer gleichzeitig voneinander.

Der Anschluss an den OPNV erfolgt durch eine eigens eingerichtete Buslinie.
Durch diese besteht fiir die kiinftigen Besucher des Bades die Mdglichkeit, in
geeigneter Taktung am zentralen Eingangsvorplatz als Dreh- und Angelpunkt
der Anlage anzukommen. Hier sind zwei Bushaltestellen lokalisiert und in die
Platzgestaltung integriert. Die Ausrichtung der Bushalteinsel erméglicht E-
Gelenkbussen einen einfachen Wendevorgang. Die Gestaltung des Vorplatzes
sieht eine barrierefreie Erreichbarkeit von den Bushaltebuchten zum Haupt-
eingang des neuen Gebaudes vor. Sitzmdglichkeiten bilden Treffpunkte fur die
Gaste und Wartezonen fur die Nutzer des OPNV.

Fur den Kfz-Verkehr erfolgt die Erschlie3ung ausschlief3lich tGber die Auchtert-
stral3e, die Uber den Auchtertknoten die Verbindung ins Stadtgebiet und den
Anschluss an das Uberdrtliche Verkehrsnetz (B 28 / B 313) sicherstellt. Die
Wegeverbindung tber die B 28 / Bahntrasse Richtung Wohngebiet Haugenrain
wird hingegen fur den motorisierten Verkehr gesperrt und dient fortan nur noch
Radfahrern und Ful3gangern als ErschlieRung zum Bad. Ebenso bleibt der bei
Metzinger Birgern beliebte Spazierweg zum Otto-Dipper-Stadion erhalten.

Parkplatze stehen fir den Normalbetrieb (56 Pkw-Stellplatze, davon 3
barrierefrei) in unmittelbarer Nahe des Haupteinganges zur Verfugung. Die
zusatzlichen Hochbetriebs-Parkfelder (166 Stellplatze) liegen etwas tiefer an
der Auchtertstral3e gegenuber der Tennisanlage. Hinzu kommen dort noch 12
Wohnmobilstellplatze fur die zunehmende Zahl der Wohnmobilreisenden.
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6.6

Fur Radfahrer und Ful3génger besteht neben der bereits erwéhnten Relation
Uber die Bahntrasse bzw. die B 28 auch der die Auchtertstral3e begleitende
gemeinsame Ful3-und Radweg. Dieser wird im Bereich der Zufahrtsstral3e zum
Ganzjahresbad fortgefuihrt. Es entsteht somit ein lickenloses Ful3- und Rad-
wegenetz zwischen Auchtertstral3e, Stadion und Haugenrain. Klar definierte
Querungen fir FuRganger und Radfahrer erh6hen die Sicherheit und fihren
logisch zum Haupteingang des Bades. In der Nahe des Haupteinganges und
nahe des separaten Sommereinganges werden insgesamt 340 Uberdachte
Fahrradstellplatze hergestellt und leisten einen Beitrag zur Mobilitatswende.

Parkierungsanlagen, mit Ausnahme der Wohnmobilparkplatze, sollen im Sinne
einer zukunftsfahigen, klimavertraglichen Planung weitestgehend mit Photo-
voltaik Uberdacht werden. Zudem werden Pkw-Stellplatze fur E-Mobilitat
vorbereitet und teilweise bereits jetzt mit Ladeinfrastruktur ausgestattet.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Die Bauaufgabe Ganzjahresbad erfordert wie alle vergleichbaren Baderprojekte
ausreichend Parkierungsflachen, damit Badbesucher ihre Fahrzeuge abstellen
kénnen. Neben den obligatorischen Parkplatzen fur Kraftfahrzeuge umfasst
dies auch genlugend Fahrradabstellplatze, deren Bedeutung stetig zunimmt.
Hinzu kommen weitere Abstellmoglichkeiten fir Wohnmobile, durch die der
ebenfalls stetig zunehmenden Bedeutung dieser Art des Reisens Rechnung
getragen wird und die Stadt Metzingen somit auch fur diese Nutzergruppe
attraktive und nutzerfreundliche Parkmoglichkeiten anbieten kann.

All diese Parkierungsflachen mussen planungsrechtlich entsprechend gesichert
werden. Die laut Planzeichnung dafir vorgesehenen Flachen bieten dafur den
notigen Platz und erlauben gleichzeitig weitere Nutzungen, die mit den Stell-
platzen in unmittelbarer Verbindung stehen. Dazu z&hlen z.B. Fahrgassen,
notwendige Verkehrsanschlisse und technische Anlagen wie Ladeséaulen,
Schranken, Kassen, Kameras usw. oder Griin- / Pflanzflachen zur Gliederung
und optischen wie 6kologischen Aufwertung der Parkierungsflachen. Diese
konzentrieren sich wegen Uberdachung der Kfz- und Fahrradstellplatze auf
den Bereich um die Wohnmobilstellplatze. Die Uberdachungen sind notwendig,
um darauf Anlagen zur Erzeugung solarer Energie (Photovoltaikanlagen)
installieren zu kénnen. Die hierdurch erzeugte Energie dient mit zur Deckung
des Energiebedarfs des Bades und ist integraler Teil des Energiekonzeptes.

Einen gesonderten Teil dieser Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
bildet der Eingangsbereich, der insbesondere durch die Bushaltestellen mit den
dazugehdrigen Zu- und Abfahrtsbereichen, Wartehauschen usw. sowie die
Aufenthaltsbereiche fir Besucher und Passanten gegliedert wird. Letztere
sollen optisch ansprechend und einladend mit Pflanzflachen und Stadtmobiliar
ausgestattet werden.

Weitere Verkehrsflachen dienen der Anlieferung des Betriebshofes und der
Gastronomie und sind mit den zuvor Beschriebenen platzsparend verbunden.
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6.7 Grunordnung

Die landschatftlich attraktive Lage des Ganzjahresbades inmitten des Sport- und
Freizeitgelandes Bongertwasen und in direkter Nachbarschaft zu wertvollen
Natur- und Erholungsraumen wie Streuobstwiesen und Waldern verlangt nach
einer besonders sensiblen Einbettung in diesen stadt- / landschaftsraumlichen
Kontext. Deshalb werden weite Bereiche des Verfahrensgebietes, sofern dies
planungsrechtlich mdglich ist, als Griinflachen ausgewiesen. Die jeweilige
Zweckbestimmung orientiert sich dabei an den einzelnen Nutzungen, wie sie im
Gestaltungsplan enthalten sind. Dieser Gestaltungsplan wird auf Basis des
Siegerentwurfes aus dem Totalunternehmerverfahren (TU-Verfahren) weiter
konkretisiert und fortgeschrieben. Unterschieden wird dabei grundsatzlich
zwischen offentlichen Griinflachen, die fir jedermann zuganglich sind, und
privaten Grinflachen, die lediglich den Besuchern und Badegasten vorbehalten
bleiben. Im Folgenden werden die einzelnen Grinflachen zunéchst ndher
beschrieben, bevor auf einzelne Aspekte des Grinordnungsplanes (GOP)

wie Pflanzbindungen, Pflanzgebote usw. einzeln eingegangen wird.

Offentliche Griinflachen

Die in der Planzeichnung entsprechend dargestellten 6ffentlichen Grunflachen
stellen die 6ffentlich zugénglichen AuRenanlagen des Ganzjahresbades dar
oder dienen zur Einfassung der Parkierungs- und Verkehrsflachen.

Insbesondere die als Parkanlage deklarierten Grinzonen sollten die Attraktivitat
des Ganzjahresbades steigern und zum Aufenthalt und Verweilen einladen.
Spiel- und Aufenthaltsbereiche, Gestaltungselemente und Stadtmobiliar kbnnen
diese Flachen aufwerten und in parkahnliche Strukturen mit Rasen-, Wiesen-
oder Pflanzflachen und dazu passenden Blumen / Gehélzen eingebunden sein.
Hinzu kommen attraktiv gestaltete Wege zum Bad fiir Besucher oder auch
Passanten. Bedeutsam sind ferner MaRnahmen zur Niederschlagswasser-
bewirtschaftung (Retentionsbecken, Zisternen o. A.), die in den Parkcharakter
integriert sind oder in naturnah gestaltete Griinzonen eingebunden werden.

Ebenfalls als 6ffentliche Grunflachen dargestellt sind diejenige Bereiche, welche
die Zufahrtsstral3en und Parkplatze als Verkehrsgriin begleiten und diese
optisch einfassen. Dadurch kdnnen Verkehrsflachen, die sich aus der Nutzung
Ganzjahresbad ergeben, aufgewertet und in die Gesamtanlage ansprechend
integriert werden. Die Flachen sollen als Rasen-, Wiesen oder Pflanzflachen mit
dazu passenden Gehdlzen in Erscheinung treten. Von besonderem Reiz ist
dabei der angestrebte Alleecharakter durch entsprechende Baumpflanzungen.
Denkbar sind hier auch einzelne Sitzgelegenheiten fur Spazierganger.
Maflinahmen zur Niederschlagswasserbewirtschaftung (Retentionsbecken,
Zisternen o. A.) lassen sich auch in diese Griinflachen stimmig integrieren und
sind daher ebenso zugelassen.
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Private Grunflachen

Die in der Planzeichnung entsprechend dargestellten privaten Grinflachen sind
als die eigentlichen AulRenanlagen des Schwimmbades zu verstehen und
werden gemalf ihrer Nutzungsintensitat in drei Zonen eingeteilt, wobei sich die
Dichte und Vielfalt der darin zugelassenen Anlagen mit zunehmender Distanz
zum Hauptgebaude verringert.

Die als private Grunflache 1 deklarierte Zone bildet den unmittelbar an das
Sondergebiet und somit an den Baukorper angrenzenden Bereich, in dem die
Anspriiche an eine intensive und vielseitige Nutzbarkeit am hdchsten sind.

Die Flache wird kiunftig gepragt sein durch dem Badebetrieb zugeordnete
AulRenbecken, Kreativ-, Spiel- und Sportbereiche sowie Aufenthaltsbereiche fur
die unterschiedlichen Nutzergruppen. Hinzu kommen betriebsspezifische
Einrichtungen (Sanitarrdume, Umkleiden usw.). In diesem Bereich des Bades
sind auch befestigte Flachen / Verkehrsflachen fir Besucher und Personal
sowie topografisch bedingte Stitzmauern oder betriebsbedingte Einfriedungen
unumganglich. Trotzdem sollen auch hier parkéahnliche Bereiche mit Rasen-,
Wiesen oder Pflanzflachen und dazu passenden Gehdlzen, die auch als Liege-
wiesen nutzbar sind, einen nicht unwesentlichen Anteil einnehmen und so den
Charakter als Grunflache rechtfertigen. MalRnahmen zur Niederschlagswasser-
bewirtschaftung (Zisternen o. A.) und technische Anlagen wie Uberdachungen
zum Sonnenschutz, ggf. in Kombination Solar- / Photovoltaikanlagen, kénnen
ebenfalls denkbar sein.

Die nachste Zone, die sich als Grunflache 2 anschliel3t, ist in erster Linie als
Liegewiese gedacht und kann mit einzelnen betriebsbedingten Anlagen oder
Ausstattungselementen (Einfriedungen, Umkleiden, Sichtschutz, Wandelpfad)
erganzt werden. Das Bild dieser Griinzone wird bestimmt durch ihre parkahn-
liche Gestalt mit Rasen-, Wiesen oder Pflanzflachen und dazu passenden
Gehdlzen. Baulich untergeordnete Nebenanlagen oder MalRnahmen zur Nieder-
schlagswasserbewirtschaftung (Zisternen o. A.) sind erganzend vorstellbar.

Den raumlichen Abschluss und gleichzeitig den Ubergang zur angrenzenden
freien Landschaft des Bongertwasens bildet die als Grunflache 3 ausgewiesene
Zone. Diese soll in ihrer Funktion als Streuobstwiese ohne bauliche bzw. plan-
bedingte Eingriffe belassen bleiben und kann dabei als naturnahe Liegewiese in
Anspruch genommen werden. Eine Einfriedung zur Abgrenzung ist denkbar.

Anpflanzen (Pflanzgebote) und Erhalten (Pflanzbindunq) von Gehdlzen

Grundsatzlich sollen gemaf Grunordnungsplanung (GOP) standortgerechte
und heimische bzw. gebietseigene Geholze verwendet werden; in den Natur-
schutzausgleichsflachen sind gebietseigene, zertifizierte Geholze des
Vorkommensgebiet 5.2 (Schwébische und Frankische Alb) und Klimabaume
vorgesehen. Falls kein gebietseigenes Pflanzgut aus dem Vorkommensgebiet
5.2 verfugbar ist, kann auch Ware aus forstlich anerkannten und zertifizierten
Bestanden (FSG-Ware) herangezogen werden.
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Im Fall der Anpflanzung von Obstgehdlzen sieht das Griinordnungskonzept
regionaltypische Sorten vor; fur eine fachgerechte Entwicklung ist eine Pflege
gemal den Vorgaben des Obstanbaus durch qualifiziertes Fachpersonal
erforderlich. Im Anhang zum Textteil des Bebauungsplanes finden sich jeweils
abgestimmte und speziell auf das Plangebiet zugeschnittene Pflanzenlisten, in
denen die einzelnen Arten und Sorten aufgeftihrt sind und die zur konkreten
Auswabhl der Pflanzen herangezogen werden sollen. Die Pflanzmaflinahmen
sind bis zur Schlussabnahme der baulichen Anlagen oder nach der darauffol-
genden Vegetationsperiode auszufuhren. Reine Nadelgehdlzhecken (z. B.
Thujahecken) sind ausgeschlossen.

Pflanzbindungen beziehen sich zum einen auf bestimmte Einzelbaume, die
nicht an Ort und Stelle erhalten, sondern innerhalb des Plangebietes verpflanzt
werden. Zum anderen werden innerhalb der Streuobstwiese (private Grinflache
3) sowie entlang der Verkehrswege Baume in das Plankonzept integriert. Als
Pflanzgebote kommen neben Solitarbaumen / Baumgruppen zur Herstellung
des stral3enbegleitenden Alleecharakters und der Eingrinung der Parkplatze
und Aul3enanlagen des Ganzjahresbades auch Dachbegriinung und naturnah
gestaltete Retentionsanlagen zum Einsatz. Als spezielles Element einer nach-
haltigen Grinordnungsplanung werden im vorliegenden Fall einzelne geeignete
Baume aus dem Gelande des derzeitigen Ferientagheims der Evangelischen
Kirche in die kiinftigen Auf3enanlagen des Ganzjahresbades verpflanzt. Dort
sollen sie fur eine optische Aufwertung der Liegewiesen sorgen und in heil3en
Sommern einen Beitrag dazu leisten, ausreichend Schatten zu spenden.

Wesentliches Ziel der Grinordnungsplanung ist es, eine hochwertige und dem
Standort angemessene Durchpflanzung planungsrechtlich abzusichern. Zwei
Zielrichtungen kennzeichnen den darauf aufbauenden Gedanken. Auf der einen
Seite geht es um die Sicherung wertvoller Einzelgehdlze, wobei neben dem
Erhalt an Ort und Stelle auch Umpflanzungen eine Rolle spielen und so plan-
bedingte Eingriffe mindern bzw. vermeiden. Auf der anderen Seite sollen Neu-
pflanzungen eine 6kologisch wertvolle und gestalterisch attraktive Eingriinung
des Plangebietes sicherstellen und dem 6kologischen Ausgleich dienen.

Ein weiterer Baustein ist die Begriinung der Dachflachen. Begrint werden dabei
grofRere zusammenhangende Teilflachen, die nicht durch Anlagen zur Erzeu-
gung bzw. Nutzung solarer Energie, technische Dachaufbauten, Dachterrassen,
Glaskuppeln oder andere bauliche Gegebenheiten beansprucht werden. Fir
diese Teile der Dachflache ist eine extensive Begrinung mit einem Substrat-
aufbau von mindestens 8 cm vorgesehen. Unter den Photovoltaikanlagen (PV-
Anlagen) sowie auf Wegen, Randbereichen und Ubergangszonen wird hinge-
gen nur eine Kiesschittung von 5 cm aufgebracht. Eine Kombination von PV-
Anlagen und Grindachern ist aus statischen Griinden bzw. wegen der Trag-
fahigkeit der Dacher technisch nicht moglich. Trotz flachiger Installation von
PV-Modulen, die zur regenerativen Erzeugung von Energie bzw. zur Energie-
versorgung des Ganzjahresbades notwendig sind, kann so auf einigen Teilen
der weitlaufigen Dachflache eine vorteilhafte Dachbegriinung realisiert werden.
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Dachbegrinungen dienen dem Umweltschutz und der Anpassung an den
Klimawandel und stellen wertvolle Lebensraume fir Insekten und Végel zur
Verfugung. Dartber hinaus dienen sie zur Ruckhaltung von Dachflachen-
wasser, verlangern die Lebensdauer der Dacher und sorgen fur einen positiven
Effekt auf das Lokalklima, indem sie die Aufheizung der Dachflachen am Tage
verringern und die nachtliche Warmeabstrahlung reduzieren.

Die Grunordnungsplanung im Sinne einer landschaftspflegerischen Begleitpla-
nung versteht sich auch als ein integraler Bestandteil der Umweltprifung und
wird mit dem Umweltbericht erarbeitet, der als eigenstandiger Teil dieser Be-
grindung beigeflgt ist. Festsetzungen einschliel3lich der baurechtlichen Aus-
gleichsmalRnahmen erfolgen als integraler Bestandteil des Bebauungsplans.

Umweltschutz

Mit Hilfe von Mal3hahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschatft gilt es, die Eingriffe in den Naturhaushalt zu
minimieren und vermeidbare Belastungen fir die Umwelt auszuschliel3en.

Zunachst zahlen dazu drei Einzelmal3nahmen, die in der Planzeichnung als
solche gekennzeichnet sind und die Sicherung bzw. Weiterentwicklung des
Streuobstbestandes, den Erhalt bestehender Gehdlz- und Heckenstrukturen
sowie die Entwicklung gewassernaher Wiesen mit Einzelgehdlzen vorsehen.
Diese werden erganzt durch ein auf ortliche Gegebenheiten zugeschnittenes
MaRnahmenpaket wie die Ubernahme gesetzlich festgelegter Raumungszeiten,
das Schonen von Gehdlzbestanden und Grunflachen wahrend der Bauzeit, das
Festlegen einer dkologischen Baubegleitung sowie Angaben zur Baumkontrolle
vor Fallung, die Begrenzung der Bodenversiegelung, die naturnahe Behandlung
des Niederschlagswassers, eine umweltfreundliche Beleuchtung, Malihahmen
gegen Vogelschlag, zum Reptilienschutz und zum Schutz des Grundwassers
sowie das Vermeiden von Falleffekten. Im Falle des Flurstiicks 3453/12, das
auch als Einleitstelle des Niederschlagswassers in das dort bereits vorhandene
Retentionsvolumen und den Buchbach dient, konnten zum Schutz von Boden,
Natur und Landschaft der gewasserbegleitende Griinzug (auch als Biotop
gemal 8 30 Bundesnaturschutzgesetz geschitzt), der Gewéasserrandstreifen
sowie planfestgestellte Flachen (Neubau B 28) aus dem Eingriffsgebiet aus-
gespart werden, sodass hier mit keinen Auswirkungen zu rechnen ist.

Die festgesetzten Mal3nahmen dienen dazu, einzelne Teile des Planbereiches
gezielt herauszugreifen und auf 6kologisch hochwertige Art und Weise zu
sichern und weiterzuentwickeln. Weiterhin ist es Ziel, mit dem vorgefundenen
Naturhaushalt fachgerecht und sensibel umzugehen und dabei Tiere und
Pflanzen zu schitzen. Naturliche Bodenfunktionen sind nach Méglichkeit zu
erhalten. Mit Hilfe eines nachhaltigen Bewirtschaftungskonzeptes des
Niederschlagswassers lassen sich die Abwassersysteme entlasten und das
Wasser wieder dem Wasserkreislauf zufiihren. Durch eine Separierung des
verunreinigten Abwassers konnen Konflikte vermieden werden. Das Wasser
kann im Sinne eines nachhaltigen Umgangs mit natirlichen Ressourcen in
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Zisternen gesammelt und wiederverwendet werden. Mit Hilfe umwelt- und
insektenvertraglicher Leuchtmittel kbnnen nachtaktive Insekten geschiitzt
werden. Die Mal3hahmen zum Schlagschutz sind erforderlich, um Végel und
Fledermause beim Uberflug des Gebietes auf groRere Glasfronten aufmerksam
zu machen, die gerade bei derartigen Bauaufgaben unvermeidbar sind.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist bei klassischen Bebauungsplanverfahren (Regel-
verfahren) fur die Belange des Umweltschutzes im Sinne der 88 1 Abs. 6 Nr. 7
und la BauGB eine Umweltprifung durchzufuhren. Darin werden die voraus-
sichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und geméan der Anlage 1
des Baugesetzbuches in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet.

Der dieser Begrundung als selbstandige Anlage beigefligte Umweltbericht mit
integriertem Grunordnungsplan und Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung liefert im
Zusammenspiel mit der ebenfalls vorliegenden Habitatpotenzialanalyse und der
auf Basis dieser durchgefihrten speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
(saP) eine umfassende und detaillierte Bilanzierung der vom Eingriff erheblich
betroffenen Umweltaspekte / Schutzgiter und stellt diesen die erforderlichen
AusgleichsmalRinahmen gegeniber. Ein zusatzlicher, separater Baustein im
vorliegenden Fall ist das Ausgleichskonzept mit Alternativenprifung fur den
Eingriff in Streuobstbesténde, das aufgrund der verscharften gesetzlichen
Rahmenbedingungen (8 33a NatSchG ,Erhaltung von Streuobstbestanden®)
notwendig wurde. Die verschiedenen MalRnahmen zur Minderung der Eingriffs-
erheblichkeit wirken sich auf die Berechnung des Ausgleichsbedarfs aus.

Die Zuordnungsfestsetzung bzgl. der Flachen oder MaRhahmen zum Ausgleich
ist Grundlage fir die Abrechnung nach der Kostenerstattungssatzung der Stadt
Metzingen (Bekanntmachung: 29.04.2011).

Einsatz von Solaranlagen auf Gebauden oder anderen baulichen Anlagen

Sofern es technisch madglich ist, sind auf Dachflachen Anlagen zur Erzeugung
bzw. Nutzung solarer Energie (Solar- / Photovoltaikanlagen, Sonnenkollektoren
usw.) verpflichtend zu installieren. Ausgenommen hiervon sind ausschlief3lich
Flachen, die sich dafir nicht eignen. Die installierten Solaranlagen dirfen um
nicht mehr als 30° aufgestandert werden.

Die Mdglichkeit einer solchen Festsetzung besteht erst seit einiger Zeit und ist
im Zusammenhang mit der forcierten Energiewende zu sehen. Gerade Bader-
bauten mit ihren grof3en Dachflachen einerseits und bei gleichzeitig hohem
Energiebedarf andererseits eignen sich besonders zum Zwecke der Gewinnung
bzw. Nutzung solarer Energie. Im Fall des Ganzjahresbades werden diese
sowohl auf den Dachflachen der Geb&ude als auch tber den Stellplatzen fir
Pkw und den Abstellanlagen fur Fahrrader installiert.

Mit Hilfe der so erzeugten Energie lasst sich ein wesentlicher Teil des Energie-
bedarfs des Ganzjahresbades decken. Insgesamt ist sogar vorgesehen, den
kompletten Energiebedarf des Bades uber erneuerbare Energie sicherzustellen.
Dafur ist zuséatzlich auch eine Freiflachen-Photovoltaikanlage westlich des
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Ganzjahresbades, nahe der Anschlussstelle Metzingen-Sid der B 28 geplant.
Somit soll sich das Bad quasi selbst mit der bendétigten Energie versorgen,
vollumfanglich erzeugt aus erneuerbaren Energiequellen. Dieses Konzept war
bereits integraler Bestandteil des Totalunternehmerverfahrens (TU-Verfahren).
Die hohenmafige Begrenzung der Aufstdnderung von Solaranlagen erfolgt aus
gestalterischen Grinden und hat zum Ziel, dass sich die Solarmodule nicht
negativ auf die sensible stadt- und landschaftsrdumliche Situation auswirken.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Die Vorgaben zur auf3eren Gestalt baulicher Anlagen beziehen sich auf die
Dach- und die Fassadengestaltung. Zulassig sind Flachdacher (FD) bzw. flach
geneigte Dacher (Dachneigung bis 5°). Technisch erforderliche Dachaufbauten
durfen hochstens 10 % der Dachflache bedecken. Solartechnische Anlagen zur
Energiegewinnung (Solar- / Photovoltaikanlagen, Sonnenkollektoren usw.) und
Dachbegrinungen sind auf Dachern zuléassig, wobei die Aufstdnderung von
Solarmodulen einen Winkel von 30° nicht Uberschreiten soll. Fassadenver-
kleidungen durfen keine blendenden, glanzenden oder spiegelnden Materialien
enthalten. Grelle Farben sind ebenso unzulassig. Nicht ausgeschlossen sind
dagegen groRRere zusammenhangende Glasfronten.

Auch hier sei vorangestellt, dass infolge des Totalunternehmerverfahrens (TU-
Verfahren) die nun bauordnungsrechtlich verankerten Vorstellungen bereits auf
ihre stadt- und landschaftsraumliche Vertraglichkeit hin untersucht wurden.

So schaffen die Festsetzungen einerseits den rechtlichen Rahmen zur Um-
setzbarkeit dieser Vorstellungen. Andererseits gelingt es aber auch, komplexe
gestalterische Anforderungen hinreichend zu bertcksichtigen, die sich aus dem
natur- und landschaftsraumliche Kontext ableiten lassen. Wie bereits erwahnt,
spielt hier in der Ubergangszone von der Siedlung zum freien Landschaftsraum
die Gestaltqualitat eine besonders grof3e Rolle und erfordert ein hohes Mal an
Sensibilitat und Vertraglichkeit. Durch den Verzicht auf blendende, glanzende
und spiegelnde Fassadenverkleidungen sowie grelle Farbgebungen lassen sich
optische Irritationen vermeiden. Gré3ere zusammenhéangende Glasfronten sind
hingegen zugelassen, da gerade bei Baderbauten aus Griinden der Belichtung
und Attraktivitat fir die Badbesucher die Bauten Ublicherweise mit derartigen
Glasfronten ausgestattet sind. Besonders hier spielt auch der Aspekt eine Rolle,
dass dadurch die umgebende Landschaft vom Bad aus sichtbar ist und damit
fur die Badegéaste erlebbar gemacht wird. Auf die Hintergriinde der Notwendig-
keit solartechnischer Anlagen (Solar- / Photovoltaikanlagen, Sonnenkollektoren
usw.) wurde bereits ausfiihrlich eingegangen.

Freiflachengestaltung

Unbebaute Grundstiicksflachen mit Ausnahme der nétigen Verkehrsflachen und
befestigten Aufenthaltsbereiche sind gemafl den Vorgaben unter 6.2 ,Private
Grunflachen® anzulegen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen. Erforderlichen Flachen oder Mal3nhahmen zur
Behandlung des Niederschlagswassers sind zu bertcksichtigen.
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Ziel ist auch hier, Rucksicht auf die anspruchsvolle 6rtliche Situation zu nehmen
und sicherzustellen, dass das Gestaltbild bereichert wird. Dartiber hinaus ver-
bessern diese MaRnahmen das Kleinklima, steigern die Biodiversitat und
reduzieren versiegelte Flachen. Die Erarbeitung eines qualitativ hochwertigen
Freiflachenkonzeptes, dass auf die Gegebenheiten Bezug nimmt und diese
weiterentwickelt, war bereits integraler Bestandteil des Totalunternehmer-
verfahrens (TU-Verfahren) und wurde in der Folge weiter konkretisiert.

Einfriedungen

Zulassig sind sockelfreie Einfriedungen in Form von Maschendrahtzaunen oder
Gitterzaunen aus Metall bis zu einer Ho6he von 2,5 Metern und Farbgebung in
grun oder anthrazit. Davon ausgenommen sind Ballfangzaune im Zusammen-
hang mit Sportanlagen.

Es geht darum, negative Auswirkungen auf das Gestaltbild insbesondere des
Naturraumes und benachbarte Nutzungen zu verhindern und Grundsticks-
grenzen optisch nicht nachteilig als solche in Erscheinung treten zu lassen.
Massive oder Uberdimensionierte Einfriedungen beeintrachtigen nicht selten
das Stral3en- und Landschaftsbild. Zugleich sind gerade im Hinblick auf die
Badernutzung auch betriebliche Ablaufe und sicherheitstechnische Aspekte
angemessen zu bericksichtigen.

Fahrradabstellplatze

Bei der Errichtung von Anlagen mit Zu- und Abfahrtsverkehr sind geeignete
Fahrradabstellplatze in ausreichender Zahl bereitzustellen. Diese sind auf dem
jeweiligen Grundsttick leicht erreichbar und gut zuganglich anzubringen. Zuge-
lassen sind Einrichtungen zum Schutz vor Diebstahl und Beschadigung sowie
gegen Witterungseinflisse, wenn sie dem Nutzungszweck entsprechen und
keine sonstigen Festsetzungen oder Bestimmungen entgegenstehen.

Die Herstellung der Fahrradabstellplatze muss bis zur Nutzungsaufnahme /
Bezugsfertigkeit der betreffenden Anlagen erfolgen.

Gemal} den Vorgaben der Metzinger Radverkehrskommission soll der innerort-
liche Radverkehr gefordert und so ein Beitrag zur Reduzierung des motorisier-
ten Verkehrs und damit zur innerértlichen Verkehrsentlastung geleistet werden.
Zudem stehen Aspekte wie der Larmschutz und die Luftreinhaltung im Fokus.
Zur Vermeidung von Fehlentwicklungen ist es zudem erforderlich, Vorsorge fur
die geeignete Unterbringung von Fahrradern zu treffen. Um einer Beeintrachti-
gung des Gestaltbildes oder der Verkehrssicherheit durch ,wild“ abgestellte
Fahrrader zuvorzukommen, sind geeignete Fahrradabstellplatze in ausreichen-
der Zahl herzustellen. Da diese die erhoffte Wirkung nur entfalten kdnnen, wenn
sie auch genutzt werden, mussen sie benutzerfreundlich sein, sollten tber eine
komfortable Gestaltung verfiigen sowie Uberdachungen und entsprechende
Sicherungssysteme enthalten. Bei bequemer Nutzung und leichter Zuganglich-
keit kdnnen sie auch im Geb&udeinnern untergebracht werden.
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Schalltechnische Auswirkungen

Im Zusammenhang mit dem Bauvorhaben Ganzjahresbad galt es zu prtfen, ob
einerseits die vom neuen Bad und dessen Nutzung ausgehenden Emissionen
(Sport- und Freizeitlarm, Verkehrslarm durch zusatzliche Verkehrsstréme) und
andererseits die auf das neue Bad einwirkenden Immissionen (Verkehrslarm
aufgrund der nahen Verkehrswege) planrelevante Auswirkungen hervorrufen.

Vor diesem Hintergrund wurde durch das Ingenieurbiiro fir Technischen Um-
weltschutz Dr.-Ing. Frank Droscher aus Tubingen eine Schalltechnische Unter-
suchung erstellt. Diese Untersuchung wird dem Bebauungsplan als Anlage
beigefligt, sodass die darin enthaltenen Informationen direkt dem Bericht
entnommen werden kdnnen. Die darin formulierten Festsetzungsvorschlage
wurden in den Textteil des Bebauungsplanes Ubernommen.

Auswirkungen auf lokalklimatische Verhaltnisse

Im Zuge des Bauvorhabens Ganzjahresbad wurde es ebenfalls als wichtig
erachtet, die Auswirkungen des Bauvorhabens auf die lokalklimatischen
Verhaltnisse naher zu beleuchten. Besonders im Fokus stehen dabei die
nachtlichen Kaltluftstromungen. Erganzend wurden die durch das umliegende
Gelande beeinflussten Besonnungsverhaltnisse im Hinblick auf die Nutzung
von Freiflachen betrachtet.

Bereits in einem frihen Stadium wurden im Jahr 2018 weite Teile des Freizeit-
gelandes Bongertwasen durch das Ingenieurbiro Lohmeyer GmbH & Co. KG
aus Karlsruhe dahingehend untersucht. Die darin enthaltenen Aussagen und
Resultate fanden bereits im Rahmen des sog. Totalunternehmerverfahrens Auf-
merksamkeit und Berilicksichtigung. Nach Vorliegen des Wettbewerbsergeb-
nisses und damit der konkreten Planung wurden die Angaben nochmals Uber-
pruft und konkretisiert. Die aktualisierte Untersuchung aus dem Jahr 2025 ist
dem Bebauungsplan als Anlage beigefiigt. Somit kénnen Informationen dort
direkt entnommen werden. Darin formulierte Anregungen und Vorschlage
wurden in Abstimmung mit den relevanten Fachplanern des Projektes ,Ganz-
jahresbad® entsprechend in der Planung beriicksichtigt und werden im Zuge
der Bauausfuihrung umgesetzt.
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7. Flachenbilanz

Art der Flache Flache in m2 Flache in %
Bauland

Sondergebiet SO 1 12.362 m?2 21 %
Sondergebiet SO 2 890 m2 1%
Bauland gesamt 13.252 m2 22 %

Verkehrsflachen

Stral3enverkehrsflache 3.322 m? 6 %
Verkehrsflache Anlieferung 950 m2 2%
Verkehrsflachen besonderer 9.414 m2 16 %
Zweckbestimmung

Rad- und FuRweg 993 m2 2%
mit landwirtschaftlichem Verkehr

Rad- / FuBweg 815 m? 1%
Verkehrsflachen gesamt 15.494 m2 27 %

Griunflachen

Offentliche Grunflachen 9.423 m2 15 %
Parkanlage: 4.144 mz2

Verkehrsgrin: 2.427 m?2

89 (1) Nr. 20 BauGB 2.852 m2

Private Grinflachen 21.516 m? 36 %
Private Grinflache 1: 9.729 m?

Private Grinflache 2: 6.486 m?2

Private Grinflache 3: 5.301 m2

Grunflachen gesamt 30.939 m2 51 %
Geltungsbereich des Bebauungsplans 59.685 m?2 100 %
/ Plangebiet gesamt
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