Stadt Metzingen

Satzung
tiber die Erhebung von Gebiihren fiir die Erstattung von Gutachten durch den
Gemeinsamen Gutachterausschuss bei der Stadt Metzingen
(Gutachterausschussgebiihrensatzung) vom 18.11.2021, welche durch die Satzung zur

Anderung der Satzung iiber die Erhebung von Gebiihren fiir die Erstattung von Gutachten durch den
Gutachterausschussvom 30.11.2023 geandert worden ist

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. 2000, S. 581 ber. S. 698, zuletzt gedandert durch Gesetz vom 2. Dezember 2020
(GBI.S.1095,1098) in Verbindung mitden §§ 2 und 12 des Kommunalabgabengesetzes in der
Fassung vom 17. Mdrz 2005 (GBI. 2005, S. 206), zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom
17.Dezember 2020 (GBI.S.1233,1249) hatder Gemeinderat der Stadt Metzingenam 18.11.2021
folgende Satzung beschlossen:

§ 1 Gebiihrenpflicht

(1) Die Stadt Metzingen als erfiillende Gemeinde des Gemeinsamen Gutachterausschusses der
Stadte Bad Urach, Dettingen/Erms, Grabenstetten, Grafenberg und Hiilben erhebt fiir die
Leistungen des Gemeinsamen Gutachterausschusses und dessen Geschaftsstelle die in dieser
Satzung aufgefiihrten Gebihren.

(2) Fur Leistungen der Geschaftsstelle des Gemeinsamen Gutachterausschusses, die nicht explizit
in dieser Satzung genannt sind, insbesondere fiir:

= Auskiinfte von Bodenrichtwerten

= Auskiinfte aus der Kaufpreissammlung

= die Ableitung wesentlicher Daten fuir die Wertermittlung
= Auskiinfte tiber die ermittelten wesentlichen Daten

werden Gebiihren nach den Vorschriften der Verwaltungsgebiihrensatzung der Stadt
Metzingen erhoben.

(3) Werden Gutachten dem Gericht oder der Staatsanwaltschaft zu Beweiszwecken erstattet,
bestimmt sich die Entschadigung des Gemeinsamen Gutachterausschusses nach den
Vorschriften des Justiz- und Entschadigungsgesetzes (JVEG).

§ 2 Gebiihrenschuldner, Haftung

(1) Gebiihrenschuldnerist, wer die Erstattung des Gutachtens veranlasst oder in wessen
Interesse sie vorgenommen wird.

(2) Mehrere Gebiihrenschuldner haften als Gesamtschuldner.
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(3) Nebendem Gebiihrenschuldner haftet, wer die Gebiihrenschuld durch schriftliche Erklarung

gegeniiber dem Gutachterausschuss iibernommen hat; dies gilt auch fiir denjenigen, der fiir
die Gebiihrenschuld eines anderen kraft Gesetzes haftet.

§ 3 Gebiihrenmalf3stab

(1)

()

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

Die Gebiihren werden nach dem ermittelten Wert der Sachen und Rechte bezogen aufden
Zeitpunkt des Abschlusses der Wertermittlung erhoben.

Sind in einem Gutachten mehrere Sachen und/oder Rechte, die sich auf das Grundstiick oder ein
grundstlicksgleiches Recht beziehen, zu bewerten, so ist die Gebiihr aus der Summe der
mafRgeblichen Werte der einzelnen Gegenstande (Sachen und/oder Rechte) zu berechnen.
Gleiches gilt, wenn

= Wertminderungen (z.B. Abbruchkosten, Altlasten) zu beriicksichtigen oder
= mehrere gleichartige unbebaute Grundstiicke zu bewerten sind.

Von dieser Regelung ausgenommen sind die Gebiihren fiir mehrere Eigentumswohnungen,
diese sind nach § 4 Absatz 3 zu berechnen.

Sind Wertermittlungen fiir Sachen oder Rechte auf unterschiedliche Stichtage durchzufiihren,
so wird fiir jeden Stichtag eine Gebiihr berechnet. Fiir den héchsten Verkehrswert nach Abs. 1
wird die volle Gebiihr berechnet. Fiir alle anderen Verkehrswerte wird der halbe Wert nach
Abs. 1 zu Grunde gelegt. Sind die tatsachlichen und rechtlichen Verhadltnisse antragsgemafd
unverandert, ist hierfiir ein Viertel des Wertes zugrunde zu legen.

Wird der Wert eines Miteigentumsanteils ermittelt, der nicht mit Sondereigentum nach dem
Wohnungseigentumsgesetz verbunden ist, so wird die Gebilihr aus dem Wert des gesamten
Grundstlicks berechnet.

Bei Gutachten liber die Ermittlung sanierungsbedingter Bodenwerterhohungen
(8154 Abs. 2 BauG) wird die Gebiihr aus dem ermittelten Neuordnungswert des gesamten
Grundstiicks nach § 6 Abs. (2) berechnet.

Fir die Ermittlung besonderer Richtwerte (§ 196 Abs. 1 Satz 7 BauGB) werden Gebiihren analog
zum Justizverglitungs- und —entschadigungsgesetz (JVEG) erhoben.

Veranlasst der Antragsteller den Gutachterausschuss oder dessen Geschaftsstelle nach
Abschluss der Wertermittlung zu einer Erdrterung von seinen Gegenvorstellungen ohne
Auswirkungen auf die Wertaussage des Gutachtens, werden hierfiir Gebiihren analog
Justizverglitungs- und —entschadigungsgesetz (JVEG) erhoben.

Flir zusatzlichen Aufwand (wie z.B. zusatzliche Besprechungen auf Veranlassung des
Antragstellers, zusatzliche Ausarbeitung auf Verlangen des Antragstellers, zusatzlicher
Ortstermin) werden Gebiihren analog des Justizverglitungs- und —entschadigungsgesetz (JVEG)
erhoben.
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§ 4 Gebiihrenhohe

(1)

()

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

Bei der Wertermittlung von Sachen und Rechten betragt die Gebiihr bei einem Wert
bis 25.000 Euro 441,00 Euro

bis 100.000 Euro 441,00 Euro
zzgl. 0,80 % aus dem Betrag
Uber 25.000 Euro

bis 250 000 Euro 1.104,00 Euro
zzgl. 0,50 % aus dem Betrag
liber 100.000 Euro

bis 500 000 Euro 1.855,00 Euro
zzgl. 0,26 % aus dem Betrag
iber 250.000 Euro

bis 5 Mio. Euro 2.473,00 Euro
zzgl. 0,12 % aus dem Betrag
liber 500.000 Euro

liber 5 Mio. Euro 7.861,00 Euro
zzgl. 0,08 % aus dem Betrag
liber 5 Mio. Euro.

Bei einem Gutachten fiir den tatsachlichen Wert von Grund und Boden nach § 38 (4) LGrStG
betragt die Gebiihr 50 % der Gebilihr nach Abs. 1.

Fiir die Erstellung des Gutachtens nach Abs. 2 ist eine Uberpriifung der Wertgrenze (30 %)
vorzunehmen. Bei einem negativen Ergebnis wird hierfiir eine Gebiihr von 144,00 € angesetzt.

Wenn dieselben Sachen oder Rechte innerhalb von drei Jahren erneut zu bewerten sind, ohne
dasssich die tatsachlichen und rechtlichen Verhaltnisse geandert haben, ermaRigt sich die
Gebiihrum 50 %.

Sind im Rahmen eines Wertermittlungsauftrags in einem Gebdaude mehrere
Eigentumswohnungen zu bewerten, so wird fiir die Eigentumswohnung mit dem hochsten
Verkehrswert nach § 3 Absatz 1 die volle Gebliihr erhoben. Fiir die weiteren Wertermittlungen
ermaRigt sich die Gebiihr bei mehrals fiinfum 30 %.

Soweit die Leistungen, die den in dieser Satzung festgelegten Gebiihren zu Grunde liegen,
umsatzsteuerpflichtig sind, tritt zu diesen noch die Umsatzsteuer in der jeweils gesetzlich
festgelegten HGhe hinzu.

Inden Geblihren ist eine Ausfertigung des Gutachtens fiir den Antragsteller enthalten. Ist der
Antragsteller nicht Eigentlimer oder Teil der Eigentliimergemeinschaft, erhalt der Eigentiimer
oder jeder der Miteigentiimer der Eigentiimergemeinschaft eine weitere Ausfertigung.
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Firjede weitere Ausfertigung bzw. jeden weiteren Auszug aus der Wertermittlung, auch
aufgrund gesetzlicher Vorschriften, werden dem Antragsteller Gebiihren nach der
Verwaltungsgebiihrenordnung der Stadt Metzingen berechnet.

§ 5 Anderung, Riicknahme, Ablehnung eines Antrages

(1) AndertderAntragsteller wiahrend der Bearbeitung des Gutachtens den Gutachtenauftrag (z.B.
Anderung des Wertermittlungsstichtages, Anderung des Wertermittlungsgegenstandes) so
wird der hierdurch veranlasste Mehraufwand nach Stunden analog Justizvergilitungs- und —
entschadigungsgesetz (JVEG) zusatzlich zur Gebiihr nach § 4 Absatz 1 abgerechnet.

(2) Wird ein Antrag auf Erstattung eines Gutachtens zuriickgenommen, bevor der
Gutachterausschuss einen Beschluss liber den Wert des Gegenstandes gefasst hat, so wird eine
Gebiihr nach dem Bearbeitungsstand von bis zu 90 % der vollen Gebiihr erhoben.

Wird ein Antrag erst nach dem Beschluss zuriickgenommen, so entsteht die volle Geblihr.

(3) Wirdein Antrag auf Erstattung eines Gutachtens durch den Gutachterausschuss abgelehnt wird
die Gebiihr nach dem insoweit entstandenen Bearbeitungsaufwand erhoben.

§ 6 Besondere Sachverstandige, erhohte Auslagen
(1) Werden mit Zustimmung des Antragstellers besondere Sachverstandige bei der Wertermittlung
zugezogen (z.B. Sachverstandige fiir Altlasten 0.3d.), so hat der Gebiihrenschuldner die hierdurch

entstehenden Auslagen neben den Geblihren nach dieser Satzung zu entrichten.

(2) Soweit die sonstigen Auslagen das libliche MaR {ibersteigen, sind sie neben der Gebiihr zu
ersetzen.

(3) Fiirdie Erstattung von Auslagen sind die fiir die Gebiihren geltenden Vorschriften entsprechend
anzuwenden.

§ 7 Entstehung und Falligkeit

Die Gebiihrentsteht mit der Beendigung der Wertermittlung, in den Fallen des § 5 mitder

Bekanntgabe der Gebilihrenfestsetzung. Die Gebiihr wird einen Monat nach Bekanntgabe des

Gebiihrenbescheides fallig.

§ 8 Ubergangsbestimmungen

Fiir Leistungen, die vor Inkrafttreten dieser Satzung beantragt wurden, gilt die bisherige
Gebiihrensatzung.
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§ 9 Inkrafttreten

Die Satzung trittam 01.01.2022 in Kraft; gleichzeitig treten die Ifd. Nrn. 36.2.1 bis 36.2.9 des
Verwaltungsgebiihrenverzeichnisses zur Verwaltungsgebiihrensatzung der Stadt Metzingen vom
01.01.2007 auBer Kraft.

Hinweis:

Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeordnung fiir Baden-
Wiirttemberg oder auf Grund der Gemeindeordnung erlassener Verfahrensvorschriften beim
Zustandekommen einer Satzung ist nach § 4 Abs. 4 der Gemeindeordnung unbeachtlich, wenn sie
nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung bei der Stadt Metzingen geltend
gemacht worden ist. Der Sachverhalt, der die Verletzung begriinden soll, ist zu bezeichnen.

Dies gilt nicht, wenn die Vorschriften {iber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder die
Bekanntmachung verletzt worden sind.

Ausgefertigt:
Metzingen, 23.11.2021

gez.
Carmen Haberstroh, Oberbiirgermeisterin
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